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PREAMBULE

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent reglement d'urbanisme est divisé eines ti

TITRE |
TITRE I
TITRE Il

ANNEXES

Pour utiliser ce reglement, les opérations suivsasbtat a effectuer :

- lecture des dispositions générales ;

- lecture du chapitre correspondant a la zone Bapelle est situé le terrain ;

Eventuellement :

- lecture d'autres documents (planches des seegtatides alignements) pouvant
avoir une influence sur la constructibilité du &émr;

- lecture des principaux textes Iégislatifs repiitalen annexe ;

- lecture de I'explication graphique de l'artidéss différentes zones intitulées :
"implantation des constructions par rapport aomtés séparatives”.
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TITRE |

- dispositions générales -




- dispositions générales -

Ce reglement est établi en application de l'arikE23-9 du Code de I'Urbanisme

Article 1 - Champ d'application territorial du plan .

Le présent reglement s'applique au territoire dmfamune de :

BUISSON

Article 2 - Portée respective du reglement a I'éqgar des autres léqgislations
relatives a l'occupation des sols.

Sont et demeurent applicables sur le territoiraroanal :

1 - Les articles d’ordre public du réglement nagiodtiurbanisme.

-R. 111-2 : Salubrité et sécurité publique ;
-R.111-3-2  : Conservation et mise en valeur &t ou vestige archéologique ;
-R. 1114 : Desserte (sécurité des usagers)esacstationnement ;

-R. 111-14-2 : Respect des préoccupations d’enmgment ;
-R. 111-15 : Respect de I'action d’aménagemerteditoire ;
-R.111-21 : Respect du patrimoine urbain, natiraistorique.

2 -Les articles L. 110 et L. 121-1 du Code de lfaltisme qui déterminent les principes généraux
d’équilibre entre 'aménagement et la protectiandéveloppement durable et de mixité sociale et
urbaine.

3 - Les périmetres visés a l'article R. 123-13, gui des effets sur I'occupation et I'utilisatioesd
sols, et qui sont reportés a titre d’'informatisar, les documents graphiques.

4 - Les articles L. 111-9, L. 111-10, L. 123-6,313-2, ainsi que l'article 7 de la loi n° 85-1496 d
31 Décembre 1985 relative & 'aménagement fontieal, sur le fondement desquels peut étre
OppPOSE un sursis a statuer.

5 - L'article L. 421-4, relatif aux opérations daxdes d'utilité publique.

6 - Les servitudes d'utilité publique conformeniadticle L 126-1 du Code de I'Urbanisme.
Elles sont répertoriées dans une annexe spécifigyeésent dossier.

7 - Les régles spécifiques des lotissements.
Elles s’appliquent concomitamment au plan locairloinisme, durant une période de 10 ans a
compter de la délivrance de l'autorisation derloti



Article 3 - Division du territoire en zones.

Le PLU divise le territoire intéressé en zones imdmet en zones naturelles.

- Les zones urbaines sont repérées sur les dotsigaEaphiques par un sigle commencant par la
lettre « U », elles sont regroupées au titre Ipdésent reglement et comprennent :

. Zone UA
. Zone UB avec le secteur UBI

- Les zones naturelles sont repérées sur les dotsrgeaphiques par un sigle commencgant par les
lettres « A » ou « N », elles sont regroupéesteriltl du présent réeglement et comprennent :
. Zone A avec les secteurs Ai, Ap et Api
. Zone N avec les secteurs Nh, Nhi,Nm, Nstepi N&k, Nf3 et Ni,
- Les emplacements réservés et les espaces blasésx
Les emplacements réservés sont repérés aux documeghiques et répertoriés dans une liste
figurant dans les annexes au présent dossier.

Les espaces boisés classés, au titre de I'artid®Q-1, sont repérés aux documents graphiques et
sont mentionnés en rappel pour chaque zone coreerné

Article 4 - Adaptations mineures.

Conformément a l'article L 123-1 du Code de I'Urlsame, introduit par la loi n° 76-1285 du 31
Décembre 1976, les régles et servitudes définiesupalP.L.U. ne peuvent faire I'objet d’aucune
dérogation a I'exception des adaptations mineuszglues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére destnagtions avoisinantes.

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglententhacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures.

Lorsqu’'un immeuble bati existant n’est pas conforaux dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ng @&e accordé que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeublescalesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

Article 5 - Dispositions diverses.

Conformément aux articles L 441-1, L 442-1 et L-443es dispositions des chapitres |, II, lll et IV
du titre IV du livre IV de la deuxieme partie du d&ode I'Urbanisme sont applicables dans les
communes dotées d’'un P.L.U. approuveé :

1. Les clbtures a I'exception des clétures habituellement nécessaa I'activité agricole ou
forestiére sont soumises a déclaration (articllR1 a R 441-3 et R 441-7-1 a R 441-13 et
R 422-3 & R 422-11).



2. La réalisation d'installations ou de travaux diversdans les cas ci-apres énumérés est soumise a
autorisation lorsque I'occupation ou l'utilisatioln terrain doit se poursuivre durant plus de trois
mois (article R 442-1 & R 442-13) ;

a) les parcs d’attraction et les aires de jeudeetports dés lors qu’ils sont ouverts au public.

b) les aires de stationnement ouvertes au publesalépots de véhicules lorsqu’ils sont
susceptibles de contenir au moins dix unitési@jue les garages collectifs de caravanes.

c) les affouillements et exhaussements de solcadrdition que leur superficie soit supérieure a
100 m2 et que leur hauteur, s’il s’agit d’un ex$sement, ou leur profondeur dans le cas d’'un
affouillement, excéde 2 m.

3. Le camping et le stationnement des caravanest réglementé (article R 443-1 & R 443-16).

a) le stationnement de caravanes quelqu’en saltuitée, en dehors des terrains aménagés peut
étre interdit par arrété dans certaines zones.

b) 'aménagement de terrains devant recevoirgog de vingt campeurs sous tente, soit plus de
six tentes ou caravanes a la fois est soumidaiisation et a classement déterminant le mode
d’exploitation autorisé.

4. L'implantation des habitations Iégéres de loisirest soumise a conditions (article R 444-1 a
R 444-4).

---000---

Enfin, dés son approbation, le Plan Local d’Urbar@souvre droit a I'instauration par la commune
d’un Droit de Préemption Urbain (D.P.U) sur lesest.



DEFINITION SOMMAIRE DES DIFFERENTS TYPES
DE ZONES ET DE SECTEURS

| - ZONES URBAINES

Les zones urbaines comprennent les secteurs dégmisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afalis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Ce statut dépend du niveau d'équipements (voe@u-- assainissement - électricité
et équipements communaux).

Lorsqu'il est insuffisant ou inexistang collectivité s'engage a renforcer ou a
réaliser ces équipementLes zones sont donc immédiatement constructibles

Néanmoins,tous les terrains convenablement équipés ne peuvepbur autant
étre classés en zone urbaind.a délimitation du zonage doit tenir compte dasametres
suivants :

des parties actuellement non urbanisées,
de la gestion économe de l'espace,

de la qualité des terres agricoles,

de l'intérét des sites et milieux naturels,
de I'existence de risques,

La zone UA
Il s'agit d'une zone a caractere central d'halitatyrant I'agglomération proprement

dite, ou les batiments sont construits le plus satnen ordre continu. Le caractere
actuel du bati y sera maintenu.

La zone UB

La zoneUB correspond a la zone de transition entre I'aggtati@n et les zones
naturelles, destinée a recevoir un habitat un pginsrdense que la zone UA.

Elle comprend un secteudBi qui reprend les terrains sensibles a d'éventuelles
inondations et qui fait I'objet de prescriptionstjgalieres.

llI- ZONES AGRICOLES

Ces zones équipées ou non, peu ou pas consteatésselles a l'intérieur desquelles la
construction est limitée, interdite, ou soumiseesa conditions spéciales.



La zone A

Zone recouvrant les terrains a protéger en raisenledir potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.eGgilimitation contribue au maintien
de la vocation des ces espaces qui constituentupgost d’activités économiques
indispensables a la collectivité.

Elle comprend des secteufg et Api, ou toutes les constructions nouvelles sont
interdites, en raison de la qualité exceptionrdliesite.

Elle comprend également des sectefdrset Api qui reprend les terrains sensibles a
d'éventuelles inondations et qui fait I'objet desgriptions particulieres.

IV- ZONES NATURELLES

La zone N

La zoneN est une zone naturelle et forestiere qui englaseedpaces a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux natueglsles paysages soit de leur interét
esthétigue ou écologique, soit de leur caracté@spdices naturels.

Elle comprend un sectelNfl qui regroupe des espaces boisés qui sont soumis a u
risque d'incendie trés fort, risque qui justifiesaispositions particuliéres spécifiées dans
différents articles.

Elle comprend un sectelNf3 qui regroupe des espaces boisés qui sont soumis a u
risque d'incendie moyen, risque qui justifie despdsitions particulieres spécifiées dans
différents articles.

Elle comprend un sectetith qui regroupe les occupations du sol non liées etswaires
a une exploitation agricole mais présentes darspdiee agricole, qu'il s'agisse de
logements ou d’activités.

Elle comprend un sectelithi qui regroupe les occupations du sol non liées etswaires
a une exploitation agricole mais présentes darspdiee agricole, qu'il s'agisse de
logements ou d’activités qui sont soumis au risqoadation.

Elle comprend un sectem correspondant a I'emprise du cimetiére.

Elle comprend un sectelistepi correspondant a I'emprise de la station d’épuration
et qui est soumis au risque inondation.

Elle comprend un sectedli correspondant au lit de la riviere et aux ravirisyué fait
I'objet de prescriptions particulieres.

Elle comprend un sectedist qui correspond a des terrains sur lesquels soatisées
les aires de stationnement de véhicules sans roaiilifin de la topographie du lieu.



LE PLAN LOCAL D'URBANISME DELIMITE EGALEMENT

- des emplacements réservgsour la réalisation ultérieure d'équipements amudiages
publics.

- des espaces boisés classés a protéger ou a cpmur assurer la pérennité de I'état
existant, ou la création d'un espace végétal. lstiagedu boisement (coupe et abattage
d'arbres) est autorisée mais le défrichement estrdih ainsi que la plupart des
constructions. La réduction ou la suppression dt qaotection implique la mise en
oeuvre de la procédure de révision.

<
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TITRE I

- dispositions applicables aux zones urbaines -
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CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONEUA

CARACTERE DE LA ZONE.

Il s'agit d'une zone a caractére central d'halitatyrant I'agglomération proprement dite, ou les
batiments sont construits le plus souvent en ocdrdginu. Le caractere actuel du bati y sera
maintenu.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL.

UAl - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Toutes constructions et activitées de nature aercréu aggraver des nuisances
incompatibles avec une zone d’habitat et d’actidée proximité : bruit, trépidations,

odeurs, poussieres, gaz, vapeurs ou des polluticcidentelles ou chroniques de I'eau
ou de l'air,

- Toute installation établie pour plus de trois sn@usceptible de servir d'abri pour
I'nabitation ou pour tout autre usage et constituée

*soit par d'anciens véhicules désaffectés ;

*soit par des roulottes ou véhicules dits "caragdna moins qu'ils ne soient
simplement mis en garage pendant la période deitilcsation ;

- Les parcs d'attraction permanents, de jeux efpadets, les stands et champs de tir, les
pistes de karting ;

- Les dépdts de viellle ferraille, de matériauxdéenolition, de déchets tels que pneus useés,
vieux chiffons, ordures de véhicules désaffectés,ldrs que la superficie occupée sur une
méme parcelle atteint 5m?2 et qu’ils sont visibled’extérieur de la propriété ;

- Les ouvertures de carrieres ;

11



UA
- Les campings et caravanings.

. les terrains de camping et de caravanage, visésudicles R 443-7 et suivants du
Code de I'Urbanisme,

. les terrains d’accueil des habitations légérebmides, visés aux articles R 444-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme,

. le stationnement des caravanes a |'exceptiortatiosnement sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidepraecipale de I'utilisateur,

UA2 - Occupations et utilisations du sol soumises a sleonditions particuliéeres
1) Rappels

- la démolition de batiments doit étre au préalabi®risée par un permis de démolir.

2) Les occupations et utilisations du sol suivantesont admises si elles respectent des
conditions particulieres :

- 'artisanat a condition que son installation meoque pas de nuisances.

- Les installations classées, a condition :

* que leur implantation en milieu urbain ne présepis de risque pour la
sécurité des voisins (incendie, explosion) et ré@émé pas de nuisances
inacceptables ;

* que les nécessités de leur fonctionnement lordede ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructaxestantes (notamment les voies
de circulation) et les autres équipements colegtif

* que leur volume et leur aspect extérieur soiarhgatibles avec les milieux
environnants.

- L'aménagement et I'extension des installatioasséles existantes soumises a autorisation
ou a déclaration, dans la mesure ou leur nouveheliion d'exploitation n‘aggrave pas les
nuisances préexistantes.

- Les abris a condition que ceux ci s'integrenfgagg@ment dans le site.

Tout ce qui n'est pas mentionné dans les articlesAl et UA2 est implicitement autorisé.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

UA3 - Acces et voirie.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&éine voie publique ou privée, présentant
les caractéristiques technigues adaptées aux uspgefle supporte et aux opérations
gu’elle dessert (défense contre I'incendie, sééuwiitile, ramassage des ordures).

12
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UA4 - Desserte par les réseaux.

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE.

Toute construction ou installation nouvelle doreéesservie par une conduite publique
de distribution d'eau potable de caractéristiquéfssantes.

2 - ASSAINISSEMENT.

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au résdauctidal'assainissement.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents rat@drdans les fossés, les égouts
pluviaux ou cours d'eau est interdite.

Les effluents d’origine artisanale, commercialetehére, etc... doivent selon les
besoins subir un traitement avant d’étre rejetés.

3 - EAUX PLUVIALES.

Si le réseau existe, les aménagements devrontefrgu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur. [2acas ou le raccordement s'avérerait
techniquement impossible, des dispositions prorgsoien conformité avec la
réglementation sanitaire en vigueur pourront aiterésées.

4 — AUTRES RESEAUX.

Les lignes publiques de téléphone ou d'électrieitéles branchements et dessertes
internes au terrain doivent étre enterrés saubsrdémpossibilité technique majeure.

5- DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

La défense extérieure contre I'incendie devra éadisée par des hydrants normalisés,
alimentés par un réseau permettant d’assurer uit débultané de 60 m3/h au
minimum pendant 2 heures, situés a moins de 20@emeéées batiments a défendre et ce,
par les voies praticables.

UA5 - Surface et forme des terrains.

Non réglementé dans le P.L.U..

13



UA

UA6 - Implantation des constructions par rapport aux \oies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre edifiees a l'aligaemdes voies publiques ou privés
existantes, modifiées ou a créer, ou a la limiteadearge de recul qui s'y substitue.

Cependant, si plusieurs constructions existantegueat un retrait par rapport a la limite
du domaine public, les constructions nouvelles elivs'implanter en tenant compte de

l'alignement ainsi constitué, les passages et lesnmements piétonniers n'étant pas
considérés comme des voies

Ces prescriptions s’appliquent aux constructioriié&s en bordure des voies privées, la
limite latérale de la voie privée étant prise conatignement.

Des implantations autres que celles prévues awgoiae 1 seront possibles, sous réserve
des dispositions de l'article UA 7 :

a) Lorsque le projet de construction intéresse unegharayant au moins 20m de
front sur rue, a condition que le batiment sur camprenne des ailes en retour
joignant l'alignement ;

b) Lorsque le projet de construction jouxte un batinexistant déja en retrait.

En cas de décrochement entre les constructionseqeiadrent, le batiment peut soit étre
aligné sur I'une ou l'autre de ces constructiong, &re implanté entre ces deux limites.

Des saillies de faible importance (balcons, auvesdsaliers, devantures de magasin ...)
sont admises, sous réserve de I'application déemamts de voirie.

Des adaptations aux dispositions ci-dessus peudteataccordées lorsque le projet de

construction intéresse un ensemble de parcelles dot & remodeler.

Des adaptations aux dispositions ci-dessus peuvéitte accordées :
-lorsque le projet de construction intéresse uemire de parcelles ou un ilot a remodeler.
- aux terrains situés en retrait de la voie etjomt qu’un acces a cette voie,

- aux batiments édifiés a l'arriere d’'un batimexistant partiellement ou en totalité situé
en facade sur rue,

- aux aménagements ou extensions d’'une construekistante, s’ils n’entrainent pas une

aggravation de la non-conformité de l'implantatde cette construction par rapport aux
regles énonceées ci-dessus (voir annexe définition),
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UA7 - Implantation des constructions par rapport aux Imites séparatives.

Les constructions peuvent étre implantées en @aiténu et semi-continu.
1) En bordure des voies, les constructions doivesté&tdifiées :

- soit en ordre continu, c’est a dire d'une lemiatérale a l'autre, sur une
profondeur maximum de 15 metres a partir de I'&igent existant.

Pour assurer cette continuité, I'immeuble a coirstpeut enjamber un passage ou étre
relié a la limite latérale par des éléments macerninéermédiaires, murs, annexes,

cellier, garage. Si par application de I'article &Aine construction s’établit en recul de

I'alignement, I'épaisseur constructible de 15m tecd’autant dans la mesure ou les

prospects en fond de parcelle peuvent étre respsates adaptation.

bY

- soit en ordre semi-continu, c'est a dire oguis a une seule limite
séparative. Le recul par rapport a I'autre liméparative respectera une distance qui ne
peut étre inférieure a 4 metres.

Au dela de la profondeur de 15 metres, peuventglifetes :

a) Des constructions annexes de I'habitation ou actemra commercial, le long des
limites séparatives des parcelles, sous réservéegubauteur n’excéde pas 3,50 m
par rapport au niveau du sol naturel du fonds s¢rv@es méme dispositions
peuvent étre tolérées pour les locaux d’habitasiouns réserve qu’ils prennent jour
dans une cour de 30 m? de surface minimale et epi@des directes prises dans
'axe de chaque ouverture ne soient pas inféricudesnetres.

b) Des constructions principales élevées dans le midi@ I'1lot, a condition qu’elles
soient éloignées des limites séparatives de tedlieiéne que la distance horizontale
de tout point du batiment a édifier au point lespproche de la limite séparative
soit au moins égale a la moitié de la différenceneau entre ces deux points,
cette distance n’étant jamais inférieure a 4 mépesr application cf.annexe).

2) Des adaptations aux dispositions du paragraphedgssus pourront étre accordées,
lorsque le projet de construction intéresse unrabkede parcelles ou une parcelle de
grande longueur de front de rue. Dans ce casuil @ee imposé une implantation sur
'une des deux limites latérales.

La superficie des cours visée au paragraphe lagétre réduite lorsque la configuration
parcellaire le justifiera.
Des adaptations aux dispositions ci-dessus peuvéitte accordées :
- aux aménagements ou extension d’'une construetigstante, s’ils n’entrainent pas

une aggravation de la non conformité de I'implaotatie cette construction par rapport
aux regles énoncées ci-dessus (cf : définitionneexee)

15
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UA8 - Implantation des constructions, les unes par rgmort aux autres, sur une méme
propriété ou plusieurs propriétés liées par un actauthentique.
Les constructions non contigués doivent étre intpks de telle maniere que les baies
éclairant les pieces d’habitation ne soient massjp@e aucune partie d'immeuble qui, a
I'appui de ces baies, serait vue sous un angldusede 45° au dessus du plan horizontal.
Toutefois, pour la fagcade la moins ensoleillée,argjle peut étre porté a 60°, a condition
gue la moitié au plus des pieces habitables prepoensur cette facade.

La distance minimale entre 2 constructions disomats devra étre au minimum de 3
metres.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- aux batiments annexes tels que garages, remisesgs et abris de jardin, pour
lesquels 'implantation est libre,

- aux infrastructures techniques et installatiogseassaires aux services publics ou
d’intérét collectif, pour lesquels 'implantatiostdibre.

UA9 - Emprise au sol.

Non réglementée dans le P.L.U..

UAlO - Hauteur maximum des constructions.

La hauteur a I'égout des toitures de toute consbruaoit étre sensiblement égale a la
hauteur moyenne des constructions voisines.

Les faitages doivent s'inscrire dans I'envelopp@igde des toitures de la zddA.

UAl 1 - Aspect extérieur.

Les constructions par leur situation, leur archites; leur dimension ou leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au camcte a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu'aonservation des perspectives
monumentales.

Les architectures étrangeres a la région ou porgitinte par leur aspect a
I'environnement sont interdites.
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Forme :

Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurSaiment principal batiment principal
pans dans le cas de la réalisation de )

. ) annexe dépendance
croupes. Neéanmoins, les annexe | l
(remises, abris de jardin et garages) M
peuvent avoir un toit & un seul pan-si w

RN A 7N
elles sont contigués a un batiment

principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 3G&t 3

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstm existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les toitures terrasses sont interdites.

Les constructions doivent respecter la topograpkistante en évitant les accumulations de
terre formant butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'agchiire traditionnelle locale.

Les teintes de couleur des enduits, des menuisetriés la ferronnerie ne pourront jamais
étre blanches.

Les matériaux de couverture seront de tuile caadkede cuite. lls s’harmoniseront avec
ceux des constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre endefitesnstituées de matériaux homogenes
ou s’harmonisant.

Les bardages métalliques en fagcade sur rue sentlirst
Pour les constructions en ordre continu, les ligakextriques et téléphoniques seront
établies sous céables courant sous les cornicheza@®n en maison et mieux chaque fois

gue possible et notamment pour les traverséesidest places, enterrées.

Les citernes de combustible ou autres seront sbirges, soit masquées par des haies
vives.

Les antennes paraboliques devront étre peintesdafire masquées le plus possible. La

peinture devra étre d'une teinte identique a aidlda facade, si elle est positionnée en
facade, ou a celle de la toiture, si elle est osiEe en toiture.

17



UA
Clotures, en facade sur rue :

La hauteur des clétures doit s’harmoniser a cakedidtures avoisinantes.

Les cl6tures de matériaux ciment seront peintesrmluites et s’harmoniseront avec le ton
du batiment.

Clétures, en limite séparative :

La hauteur est au maximum de 2 metres pour les plainss et de 1,80 métres pour les
murs bahuts et grillages végétalisés.

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devrailaurs représenter la tiers de la
hauteur totale de la cl6ture, les deux tiers réstamespondant au grillages végétalisés.

Equipements d’intérét général :
Les équipements d’intérét général peuvent obsetgsrdispositions différentes de celles

énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de ratpogter atteinte au site urbain, aux
paysages et a I'intérét des lieux avoisinants.

UA12 - Stationnement des voitures.

Le stationnement des véhicules correspondant aspirsedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquesiaiep.

La superficie a prendre en compte pour le statiovame d'un véhicule est de 25 m?, y
compris les acces.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations : -1 place de stationnement par logement de moe$H@m?2 de
Surface Hors (Euvre Nette (S.H.O.N.) ;

-2 places de stationnement par 50 m2 de S.H.Q.plus (garage ou
aire ameénagee) ;

Bureaux : - Une place par 60 m2 de S.H.O.N. ;

Commerces : -Une place par 25 m2 de surface de vente paucdenmerces de
plus de 200 m2 de surface de vente.

Hotels et

restaurants : - Une place par chambre ou par quatre couviéns/(a pas cumul
pour les hétels restaurants).

Autres

établissements :- Une étude spécifigue selon la nature et la fret@ii®n de
I'établissement pourra étre demandée.
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Ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménagereistants dont le volume n'est pas
modifié et dont la nouvelle destination n'entrgdas d'augmentation de fréquentation.

En cas d'impossibilité technique de pouvoir aménbgaombre de places nécessaires, le
pétitionnaire peut étre tenu quitte de ces obligetien justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui méme sur le terrain d’assiettel@os son environnement immédiat, soit de
I'obtention d’une concession a long terme dans arc public de stationnement ou en
cours de réalisation, soit de I'acquisition de ptadans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue,détitionnaire peut étre tenu de verser a
la Commune une participation fixée par le ConseiinMipal en vue de la réalisation de
parcs publics de stationnement (cf : article L.82du Code de I'urbanisme).

Pour les logements locatifs financés par I'Etatjustile que soit leur surface les besoins a
prendre en compte sont d'une place de stationngmaembgement (lors de travaux sur des
logements existants, aucune aire de stationnenmenqtent étre exigée si la création de
S.H.O.N n’excéde pas 50% de la S.H.O.N. existavdaataravaux).

UA13 - Espaces libres et plantations.

Les surfaces libres de toute construction, aineilga délaissés des aires de stationnement,
doivent étre plantés (un arbre de haute tige poatrg places de stationnement), traités et
ameénages de telle sorte que l'aspect et la saud®md lieux n'en soient pas altéres.

La plantation de feuillus de haute tige bien adaptél'écologie et au paysage du site
(platanes, marronniers, tilleuls, micocouliers .uy fes espaces non batis ainsi que de
plantes grimpantes a feuillage caduque (glycingnei..) sur tonnelle ou en facade est
vivement conseillée, afin de contribuer au confolimatique (ombrage estival et
ensoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pinlep) ou d'essences étrangeres a la région
(cyprés bleus, sapins, pins maritimes...) n'‘est pasaillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrassedues en dur, enrobés, bétons...)
devront étre limitées, afin d'éviter le ruissellemexcessif des eaux pluviales. Les
revétements de sol drainants (clapicette, gravig¢rseront choisis de préférence afin de
faciliter l'infiltration des eaux pluviales sur p&a

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATIONDU S OL.

UA14 - Coefficient d'occupation du sol.

Non réglementé par le P.L.U..

g
\7
I\
&
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CHAPITRE 1l

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONEUB

CARACTERE DE LA ZONE.

Il s’agit d’une zone de transition entre I'aggloru@wn et les zones naturelles, destinée a recevoir
un habitat un peu moins dense que la zone UA.
Pour étre constructibles, la superficie des tesrampourra étre inférieure a 800m2,

Elle comprend un secteWBi qui reprend les terrains sensibles a d'éventuieiteslations et qui
fait I'objet de prescriptions particuliéres.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL.

U B 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Toutes constructions et activitées de nature aercréu aggraver des nuisances
incompatibles avec une zone d’habitat et d’actidée proximité : bruit, trépidations,

odeurs, poussieres, gaz, vapeurs ou des polluticcidentelles ou chroniques de I'eau
ou de l'air,

- Toute installation établie pour plus de trois sn@usceptible de servir d'abri pour
I'nabitation ou pour tout autre usage et constituée

*soit par d'anciens véhicules désaffectés ;

*soit par des roulottes ou véhicules dits "caragdna moins qu'ils ne soient
simplement mis en garage pendant la période deitilcsation ;

- Les parcs d'attraction permanents, de jeux efpadets, les stands et champs de tir, les
pistes de karting ;

- Les dépdts de viellle ferraille, de matériauxdéenolition, de déchets tels que pneus useés,

vieux chiffons, ordures de véhicules désaffectés,ldrs que la superficie occupée sur une
méme parcelle atteint 5m2 et qu’ils sont visibled’extérieur de la propriété ;
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- Les ouvertures de carriéres ;

- les dancings et discothéeques,

- Les campings et caravanings.
. les terrains de camping et de caravanage, visésaricles R 443-7 et suivants
du Code de I'Urbanisme,
. les terrains d’accueil des habitations Iégéreloidas, visés aux articles R 444-1
et suivants du Code de I'Urbanisme,
. le stationnement des caravanes a |'exceptiortatiosnement sur le terrain ou
est implantée la construction constituant la résideprincipale de l'utilisateur,

- En dehors des activités existantes, les congingchouvelles a usage :
- agricole ou forestier,
- industriel,
- entrepots.

U BZ - Occupations et utilisations du sol soumises a sleonditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantes b admises si elles respectent des
conditions particulieres :

- a l'artisanat a condition que son installatioanttaine pas de nuisances inacceptables. ;

- les installations classées, a condition :

* que leur implantation en milieu urbain ne présepas de risque pour la
sécurité des voisins (incendie, explosion) et ré@éné¢ pas de nuisances
inacceptables ;

* que les nécessités de leur fonctionnement lorgede ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructargstantes (notamment les
voies de circulation) et les autres équipementgcif ;

* que leur volume et leur aspect extérieur soi@mbgatibles avec les milieux
environnants.

- L'aménagement et I'extension des installatioasséles existantes soumises a autorisation

ou a déclaration, dans la mesure ou leur nouvehelition d'exploitation n‘aggrave pas les
nuisances préexistantes.
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Dans les secteurs UBi , peuvent seulement étre anis@s :

- la reconstruction et la réparation d’'un batimexistant sinistré, sauf aprés une crue, sans
augmentation de I'emprise au sol, si la sécurigateupants est assurée et la vulnérabilité
des biens réduite,

- la surélévation des constructions existantes :

- a usage dhabitations, sous réserve de ne pas deenouveaux
logements,

- a usage d’Etablissement recevant du public (ERBgJsqque soit la
catégorie ou le type, sous réserve de ne pas atg@miencapacité
d’accueil et la vulnérabilité des biens exposégsgue,

- a usage professionnel, d’activité ou de stockages séserve de ne pas
augmenter la capacité d’accueil et la vulnérabdiéé biens exposés au
risque ;

- le changement de destination ou d’usage desXamawlessus de la cote de référence sans
augmentation de population, ni augmentation deukérabilité des biens exposés au
risque, et sous réserve que la destination saitiaée,

- le changement de destination ou d'usage des Xoaaudessous de la cote de référence
lorsqu’il entraine une diminution significative duombre et de la vulnérabilité des
personnes et des biens exposés au risque, etégrrge que la destination nouvelle soit
autorisée,

- les clétures a condition d’étre réalisées sans Ipalut, avec un simple grillage. Elles
doivent étre perméables afin de ne pas géner léomnt de I'eau en cas de crue,

- les aménagements d’espaces de plein air (espadss équipements sportifs ouverts et
de loisirs), sans constructions annexes. Les élEmewccessoires (bancs, tables,
portiques,...)

- les abris et appentis, a condition de n’étre plxsaucun mur. La superficie ne dépassera
pas 20 m?,

- I'extension limitée de I'emprise au sol des camdions existantes a usage d’habitation,
pour les cas ou la mise en sécurité des persomefmy€) nécessite 'augmentation de
'emprise au sol et sous réserve de ne pas cré8H@N en rez de chaussée.

- les constructions et installations liées a latigaset a I'utilisation des cours d'eau et
celles nécessaires a I'exploitation des captagesud’potable et des réseaux divers
(électricité, gaz, eau, téléphone) et a la misevarur des ressources naturelles, sous
réserve qu'elles ne fassent pas I'objet d’'une oattap humaine permanente et que les
équipements sensibles soient situés a au moingré cheésol.

Tout ce qui n'est pas mentionné dans les articlesB1 et UB2 est implicitement autorisé.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

UB3

Po
les

- Acces et voirie.

ur étre constructible, un terrain doit avoir ac&a@ine voie publique ou privée, présentant
caractéristiques techniques adaptées aux uspgedie supporte et aux opérations

gu’elle dessert (défense contre l'incendie, sééuwiitile, ramassage des ordures).

Les acces sur les voies publiques doivent étre agésnde facon a éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale.

UB4

- Desserte par les réseaux.

EAU.

1-EAU.

2 -

Toute construction ou installation nouvelle dore@esservie par une conduite publique
de distribution d'eau potable de caractéristiquéfssantes.

ASSAINISSEMENT.

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au résdauatial'assainissement.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents rat@drdans les fossés, les égouts
pluviaux ou cours d'eau est interdite.

Les effluents d’origine artisanale, commercialetehiére, etc... doivent selon les
besoins subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtreddinge des bassins), quel que soit leur
usage, est interdit dans le réseau publique dlassaiment conformément au décret
n°94-469 du 3 juin 1994 relatif a la collecte etteitement des eaux usées (cf article
22). Celles-ci doivent dans la mesure du possibie i@filtrées sur place et, en cas
d’'impossibilité, un rejet dans le réseau pluviaupa étre effectué aprés accord du
gestionnaire du réseau.

EAUX PLUVIALES.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdngia I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En absencésgau, les eaux pluviales devront étre
récupérées et infiltrées sur chaque parcelle. Ed®sont subir un pré-traitement le cas

échéant.
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4 — AUTRES RESEAUX.

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrieitéles branchements et dessertes
internes au terrain doivent étre enterrés saubsrdémpossibilité technique majeure.

5- DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

La défense extérieure contre I'incendie devra éadisée par des hydrants normalisés,
alimentés par un réseau permettant d’'assurer uit dé&bultané de 60 m3/h au
minimum pendant 2 heures, situés a moins de 20@emées batiments a défendre et ce,
par les voies praticables.

U BS - Surface et forme des terrains.

Chaque terrain devra avoir une superficie mininaa&00 mz2.

U B6 - Implantation des constructions par rapport aux \wies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre implantées a ungmtis au moins égale a 3 metres par
rapport aux limites du domaine public.

Toutefois, lorsqu’un alignement de fait existe déja bordure des voies anciennes, les
constructions pourront s’édifier a cet alignement.

A l'intérieur des lotissements et groupes d’hahitad, les constructions doivent s’édifier a
au moins 6 métres de I'axe des voies ouvertescadalation publique, structurantes par
rapport a 'ensemble de la zone. L'implantation desstructions en bordure des voies de
distribution intense doit assurer une circulatim®a et respecter les normes de sécurité.

Le long des cours d’eau ou des canaux, toutesolestreictions devront étre implantées a
au moins 6 métres de la limite du domaine publidesiberges.

Des saillies de faible importance (balcons, auvesdsaliers, devantures de magasin ...)
sont admises, sous réserve de I'application désmamts de voirie.

Des adaptations aux dispositions ci-dessus peuvéitte accordées :
- aux terrains situés en retrait de la voie etrjomt qu’un acces a cette voie,

- aux béatiments édifiés a l'arriere d’'un batimexistant partiellement ou en totalité situé
en fagcade sur rue,

- aux aménagements ou extensions d’'une construekistante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de l'implantatiba cette construction par rapport aux
regles énonceées ci-dessus (voir annexe définitidajte dérogation ne s’applique pas le
long des vallats dans le sectélbi.
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U B7 - Implantation des constructions par rapport aux Imites séparatives.

A moins que le batiment a construire ne jouxteirfdaté parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpae la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdeida difference d’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 rsetre

Lorsque par son gabarit ou son implantation, uneuoinle bati existant n’est pas conforme
aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le perd@sconstruire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorerctmformité de l'implantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces prescriptionsoou ges travaux qui sont sans effet sur
implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Des adaptations aux dispositions ci-dessus peuvéitte accordées :
- aux ameénagements ou extension d’'une construekistante, s’ils n’entrainent pas

une aggravation de la non conformité de I'implantatie cette construction par rapport
aux regles eénonceées ci-dessus (cf : définitionnerexee)

UB8 - Implantation des constructions, les unes par rgport aux autres, sur une méme
propriété ou plusieurs propriétés liées par un actauthentique.
Les constructions non contigués doivent étre intgks de telle maniere que les baies
éclairant les pieces d'habitation ne soient masgpée aucune partie d'immeuble qui, a
I'appui de ces baies, serait vue sous un angléudedp 45° au-dessus du plan horizontal.
Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée,argjle peut étre porté a 60°, a condition
gue la moitié, au plus, des piéces habitables prarjour sur cette facade.

En aucun cas la distance entre deux batiments owtigas ne pourra étre inférieure a 4
metres.
Ces regles ne s’appliquent pas :

- aux batiments annexes tels que garages, renpgsesnes et abris de jardin, pour
lesquels 'implantation est libre.

- aux infrastructures techniques et installatiogseassaires aux services publics ou
d’intérét collectif, pour lesquels I'implantatiostdibre.

U Bg - Emprise au sol.

Non réglementée par le P.L.U..
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U B 10 Hauteur des constructions.

La hauteur des constructions et installationsaerna excéder 5 m a I'égout des toitures et
7 m au faitage.

Des adaptations pourront étre admises en cas rdénten pente ou si elles sont justifiees
par des impératifs techniques.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- aux travaux effectués sur des constructions axiss dont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’augmentghauteur de celle ci..

- a la reconstruction d’une construction détruigg pn sinistre, d’'une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, latmade la nouvelle construction ne
peut dépasser celle de la construction détruite.

- aux infrastructures techniques et installatiogseassaires aux services publics ou
d’intérét collectif, pour lesquels 'implantatiostdibre.

U B 1 1 - Aspect extérieur.

Les constructions par leur situation, leur archites; leur dimension ou leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au camcte a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu'aonservation des perspectives
monumentales.

Les architectures étrangeres a la région ou porttitinte par leur aspect a
I'environnement sont interdites.

Forme :

Les toitures principales doivent étre d&" e PP batiment principal
préférence a deux pans ou a plusieurs annexe dépendance
pans dans le cas de la réalisation ! |
croupes. Néanmoins, les annexe M
(remises, abris de jardin et garages) ' 7N

peuvent avoir un toit & un seul pan si
elles sont contigués a un béatiment
principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 3G&t 3
Toute extension ou surélévation jouxtant une canstm existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les toitures terrasses sont interdites.
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Les constructions doivent respecter la topograpkistante en évitant les accumulations de
terre formant butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'agchiire traditionnelle locale.

Les teintes de couleur des enduits, des menuisetriés la ferronnerie ne pourront jamais
étre blanches.

Les matériaux de couverture seront de tuile caadede cuite. lls s’harmoniseront avec
ceux des constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre endefitesnstituées de matériaux homogenes
ou s’harmonisant.

Les bardages métalliques en fagcade sur rue sentlirst

Pour les constructions en ordre continu, les ligakextriques et téléphoniques seront
établies sous céables courant sous les cornicheza@®n en maison et mieux chaque fois
gue possible et notamment pour les traverséesidest places, enterrées.

Les citernes de combustible ou autres seront sbirges, soit masquées par des haies
vives.

Les antennes paraboliques devront étre peintesdafire masquées le plus possible. La
peinture devra étre d'une teinte identique a aidlda facade, si elle est positionnée en
facade, ou a celle de la toiture, si elle est osite en toiture.

Clétures :

La hauteur des clétures doit s’harmoniser a cakedbtures avoisinantes. En I'absence de
clétures voisines, la hauteur est au maximum deeas pour les murs plains et de 1,80
metres pour les murs bahuts et grillages végésalisé

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devraifaurs représenter la tiers de la
hauteur totale de la cl6ture, les deux tiers réstamespondant au grillages végétalisés.

Les cl6tures de matériaux ciment seront peintesrmluites et s’harmoniseront avec le ton
du batiment.

Dans le secteudBi, les cl6tures pourront étre autorisées a condiiétre réalisées sans
mur bahut, avec un simple grillage. Elles doivetné erméables afin de ne pas géner
I'écoulement de I'eau en cas de crue,

Equipements d’intérét général :

Les équipements d’intérét général peuvent obsetgsrdispositions différentes de celles
énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de ratpogter atteinte au site urbain, aux
paysages et a I'intérét des lieux avoisinants.
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U B 12 - Stationnement des voitures.

Le stationnement des véhicules correspondant aspirsedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquesiaiep.

La superficie & prendre en compte pour le statiovame d'un véhicule est de 25 m?, y
compris les acces.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations : -1 place de stationnement par logement de moe$@m?2 de
Surface Hors (Euvre Nette (S.H.O.N.) ;

-2 places de stationnement par 50 m2 de S.H.Q.plus (garage ou
aire ameénagee) ;

Pour les logements financés par I'Etat, et quelle spit leur surface
les besoins a prendre en compte sont d'une plactatiennement
par logement.

Bureaux : - Une place par 60 m2 de S.H.O.N. ;

Commerces : -Une place par 25 m2 de surface de vente paucdenmerces de
plus de 200 m2 de surface de vente.

Hotels et

restaurants : - Une place par chambre ou par quatre couviéns/(a pas cumul
pour les hétels restaurants).

Autres

établissements :- Une étude spécifique selon la nature et la frét@ii®n de
I'établissement pourra étre demandée.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménagereistants dont le volume n'est pas
modifié et dont la nouvelle destination n'entrgdas d'augmentation de fréquentation.

En cas d'impossibilité technique de pouvoir aménggaombre de places nécessaires, le
pétitionnaire peut étre tenu quitte de ces oblgatien justifiant, pour les places qu’il ne

peut réaliser lui méme sur le terrain d’assiettel@os son environnement immédiat, soit de
'obtention d’une concession a long terme dans arc public de stationnement ou en

cours de réalisation, soit de l'acquisition de ptacans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation.

Pour les logements locatifs financés par I'Etatjustile que soit leur surface les besoins a
prendre en compte sont d'une place de stationngmaembgement (lors de travaux sur des
logements existants, aucune aire de stationnenmeenqtent étre exigée si la création de
S.H.O.N n’excede pas 50% de la S.H.O.N. existavdataravaux).
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U B 13 Espaces libres et plantations.

Toute opération d’'aménagement d’'une capacité saypéria 4 lots a usage d’habitat
(lotissement) ou de 8 logements (groupe d’habiatiou immeuble collectif) doit
comprendre un ou des espaces verts communs, ptintégeétaux.

La surface de ces espaces verts doit étre au mimiohe1 5 % de la surface du terrain
d’assiette de I'opération. En aucun cas les susfafiectées au stationnement ne peuvent
étre comptées comme espace vert.

Les batiments d’activité doivent étre accompagriés dménagement végétal contribuant
a leur bonne insertion dans le tissu urbain.

Les masses boisées existantes devront étre coasatags la mesure du possible.

La plantation de feuilles de haute tige bien adagtd'écologie et au paysage du site
(platanes, marronniers, tilleuls, micocouliers .uy fes espaces non batis ainsi que de
plantes grimpantes a feuillage caduque (glycinghei..) sur tonnelle ou en facade est
vivement conseillée, afin de contribuer au confolimatique (ombrage estival et
ensoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pinlep) ou d'essences étrangeres a la région
(cyprés bleus, sapins, pins maritimes...) n'est pasaillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrassedues en dur, enrobés, bétons...)
devront étre limitées, afin d'éviter le ruissellemexcessif des eaux pluviales. Les
revétements de sol drainants (clapicette, gravig¢rseront choisis de préférence afin de
faciliter l'infiltration des eaux pluviales sur p&a

SECTION IIl - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATIONDU S OL.

U Bl4 Coefficient d'occupation du sol.

Le Coefficient d'Occupation des Sols applicabla 2dneUB est égal a 0,30.

En aucun cas, la surface hors ceuvre nette desrwctitats ne pourra étre supérieure a
300mz.

Il n'est pas applicable aux constructions ou ameémagts des béatiments scolaires,
sanitaires ou hospitaliers, ni aux équipementsrdstructures.

Dans le cas de division d’'une parcelle batie eettie division a été réalisée depuis moins
de 10 ans pour un terrai dont les droits a constnéisultant de I'application du coefficient

d’occupation du sol ont été utilisés partiellement en totalité, la parcelle objet de la

division ne peut plus étre construite que dansniitd des droits quoi n'ont pas déja été
utilisés.
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TITRE I

- dispositions applicables aux zones agricoless -
La commune ne prend aucun engagement
de services et d'équipements publics
dans les zones naturelles.
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CHAPITRE I

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONEA

CARACTERE DE LA ZONE.

La zoneA est une zone naturelle, a protéger en raison tenfyel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Elle ne peut dlicagie les constructions et installations
nouvelles liées et nécessaires au fonctionnementaiaes exploitations agricoles.

Elle comprend des secteukp et Api, ou toutes les constructions nouvelles sont iitegden
raison de la qualité exceptionnelle du site.

Elle comprend également des sectliret Api qui reprend les terrains sensibles a d'éventuelles
inondations et qui fait I'objet de prescriptionstigalieres.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL.

Al - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

Toutes les constructions et installations qui net g@s strictement liées et nécessaires a
I'exploitation agricole, en particulier :

- les maisons d'habitation individuelles, saufeetitées a l'article A2;
- les lotissements et opérations d'ensemble a ublageitat,
- les équipements collectifs,

- les constructions aux destinations suivantes :
. hotel,
. commerce ou artisanat,
. bureau ou service,
. industrie dont industrie agro-alimentaire
. entrepdOts,
. équipements collectifs.
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- la restauration des batiments dont il reste €etisl des murs porteurs ;
- les opérations d’'aménagement,

- camping et caravanage qui ne sont pas liéesessaires a I'exploitation agricole :
. les terrains de camping et de caravanage, visésudicles R 443-7 et suivants
du Code de I'Urbanisme, a I'exception des airesinetdies de camping qui ont
pour support une une exploitation agricole,
. les terrains d’accueil des habitations légerelides, visés aux articles R 444-1
et suivants du Code de I'Urbanisme,
. le stationnement des caravanes a I'exceptiontatiosnement sur le terrain ou
est implantée la construction constituant la régideprincipale de l'utilisateur,

- les abris de jardin des lors qu’ils ne sont paglantés a proximité de la résidence de
I'utilisateur,

- les installations et travaux divers d’'une durdéeésieure a 3 mois :
. les parcs d’attractions, les aires de jeux edpaets ouverts au public,
. les aires de stationnement et les dépots d’angrid véhicules,
. les garages collectifs de caravanes,

- les dépdts de déchets, matériaux de démoliterraifles et carcasses de véhicules.

- I'ouverture et I'extension de carriéres.

Dans le secteurAi, toutes les constructions non mentionnées adlar\2 sont interdites
ainsi que la création ou I'extension de terrainsaping.

Dans les zoned\p et Api, toute nouvelle construction est interdite pous daisons
paysageres.

A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a sleonditions particuliéres

1) Rappels

- conformément au décret n° 91-1147 du 14 octo®@l lrelatif a I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesra@@riens ou subaquatiques de
transport ou de distribution, toute personne plussigu morale de droit public ou de
droit privé qui envisage la réalisation des travémxmérés aux annexes | a VIl du
présent décret, doit, au stade de I'élaboratiorpidijet, se renseigner aupres de la
mairie sur l'existence et les zones d'implantatémentuelles des ouvrages définis a
I'article 1%
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A
2) Les occupations et utilisations du sol suivantesnt admises si elles respectent des
conditions particuliéres :

Peuvent étre seulement autorisés dans la &ane

- les constructions liées et nécessaires a l'ebgpilon agricole, a savoir soit des
constructions a usage agricole (batiments de dépeedliés et nécessaire a la
production agricole, a la transformation des prtidus agricoles et a la vente de ces
produits), soit des locaux de vente des produits'ekloitation agricole, soit des
logements pour I'exploitant et les logements defiom.

Ces constructions doivent trouver leur place eoripé dans les batiments existants du
siege d’exploitation ou en contiguité de ces batisieou elles devront former un
ensemble cohérent avec les batiments du siége Idigtpn ou leur implantation
devra étre justifiée par des impératifs techniqt@sgraphiques ou fonctionnels.

- les équipements d'accueil touristique qui ontrpgupport I'exploitation agricole a
condition :

* que ces constructions trouvent leur place enrpgialans les batiments existants
du siege d’exploitation ou en continuité de cesnénits, Lorsque des impératifs
techniques, topographiques ou fonctionnels I'exigelles pourront étre réalisées
a proximité du siege d’exploitation afin de former ensemble cohérent avec les
constructions existantes.

* que ces constructions constituent un complémeabh@mique nécessaire a une
exploitation agricole existante.

- les constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d’intérét collectif
a condition que celle-ci ne portent pas atteirltacdivité agricole ;

hY

- les aires naturelles de camping : limitées a 2fplacements situés a proximité
immédiate de I'un des batiments de I'exploitation ;

- les constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d’intérét collectif
a condition que celles-ci ne portent pas atteintacéivité agricole ;

- les piscines et les abris piscines dés lors gue $urface hors ceuvre brute est
inférieure & 20 m2 et qu'ils représentent une ddgoece d'une maison d'habitation
existante.

- les extensions des constructions a usage d’hiapitdiées a I'exploitation agricole,
sont autorisées dés lors que leur surface horsreeoette initiale représente au
minimum 60 M. En aucun cas la surface hors ceuvre nette crégeuna dépasser la
surface hors ceuvre nette existante. Aprés agramiés¥(s), la surface hors ceuvre
nette du logement ne pourra dépasser 300 m
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Dans le secteuki seuls peuvent étre autorisés :

- la reconstruction et la réparation d’'un batimexistant sinistré, sauf aprés une crue,
sans augmentation de I'emprise au sol, si la s€cdas occupants est assurée et la
vulnérabilité des biens réduite,

- la surélévation des constructions existantes :

- a usage d’habitations, liées et nécessaires aldiafon agricole, sous
réserve de ne pas créer de nouveaux logements,

- a usage d’hébergement, liées et nécessaires doliipn agricole (gites
ruraux, chambres d’hétes...), sous réserve de naymsenter la capacité
d’accueil et la vulnérabilité des biens exposéssaue,

- a usage professionnel, d'activité ou de stockagas séserve de ne pas
augmenter la capacité d’accueil et la vulnérabitigs biens exposés au
risque ;

- les clétures a condition d’étre réalisées sansbabut, avec un simple grillage. Elles
doivent étre perméables afin de ne pas géner léocmnt de I'eau en cas de crue,

- les abris et appentis, a condition de n’étre @as aucun mur. La superficie ne
dépassera pas 20 mz,

- les serres agricoles démontables,

- l'extension limitée de I'emprise au sol des comdions existantes a usage
d’habitation, liées et nécessaires a I'exploitatammicole, pour les cas ou la mise en
sécurité des personnes (refuge) nécessite I'augimtde I'emprise au sol et sous
réserve de ne pas créer de SHON en rez de chaussée.

- les constructions et installations liées a laigaset a I'utilisation des cours d’eau et
celles nécessaires a l'exploitation des captageaudpotable et des réseaux divers
(électricité, gaz, eau, téléphone) et a la misead@ur des ressources naturelles, sous
réserve qu’elles ne fassent pas I'objet d’'une oattap humaine permanente et que les
éguipements sensibles soient situés a au moingré& thesol.

Dans le secteukp seuls peuvent seulement étre autorisés :

- la restauration et I'extension des béatimentss lgd nécessaires a I'exploitation
agricole, existants a la date d’approbation dulP.L.
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Dans le secteukpi seuls peuvent seulement étre autorisés :

- la reconstruction et la réparation d’'un batimexistant sinistré, sauf aprés une crue,
sans augmentation de I'emprise au sol, si la S€cdas occupants est assurée et la
vulnérabilité des biens réduite,

- la surélévation des constructions existantes :

- a usage d’habitations, liées et nécessaires aldafon agricole, sous
réserve de ne pas créer de nouveaux logements,

- a usage d’hébergement, liées et nécessaires dolieipn agricole (gites
ruraux, chambres d’hétes...), sous réserve de naymsenter la capacité
d’accueil et la vulnérabilité des biens exposéssaue,

- a usage professionnel, d'activité ou de stockagas séserve de ne pas
augmenter la capacité d’accueil et la vulnérabitigs biens exposés au
risque ;

- les clétures a condition d’étre réalisées sansbabut, avec un simple grillage. Elles
doivent étre perméables afin de ne pas géner lécmnt de I'eau en cas de crue,

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

A3 - Acces et voirie.

Les terrains ou se trouvent les constructions aneig existantes a restaurer, ou a
agrandir, doivent avoir accés a une voie publique poivée de caractéristiques
convenables, soit directement, soit par l'intermiéelid'un passage aménagé sur fonds
voisins éventuellement obtenu par application detidle 682 du Code Civil (cf.
annexe).

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passageénagé sur fonds voisins,
eventuellement obtenu par application de I'aré@2 du Code Civil (cf. annexe).

Les caractéristiques des accés doivent permettsatilfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiafecbrancardage, etc...

Le long des voies départementales, les accesisotéd a un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par wrigsavoie.

Le permis de construire sur les terrains riverdieses voies peut étre subordonné a la
réalisation d'aménagements particuliers qui tiennemmpte de lintensité de la
circulation sur ces voies, de la circulation qurasengendrée par la construction
projetée, et des conditions souhaitables de \itghihnt aux abords des acces qu'aux
abords des carrefours.
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A4 - Desserte par les réseaux.

1-EAU.

Toute construction ou installation a usage d'h&ibiteou d’activité liée a I'exploitation
agricole, tout établissement ou installation ahtitdes activités, doit étre alimentée en
eau potable par branchement sur un réseau colfdiiic de distribution de capacité
suffisante ou en cas d’'impossibilité, par une ress® privée (captage, forage, puits),
sous réserve de la conformité vis a vis de la négigation en vigueur (code de la santé
publique).

Tout projet d’alimentation en eau potable par uressource privee devra

obligatoirement faire I'objet d’'un dossier de déateon (batiment a usage d’habitation
uni-familiale) ou d’un dossier d’autorisation (lmA&nt & usage autre qu’uni-familiale)

2 - ASSAINISSEMENT.

Les effluents d’origine agricole doivent subir uaitement avant d’étre rejetés.

Les eaux ménageéres et matieres usées doiventaat di&f branchement possible sur
un réseau d'égout public, étre dirigées par deslisations souterraines sur des
dispositifs d’assainissements non collectifs camies a la réglementation en vigueur
(Cf Annexes sanitaires).

L'évacuation des eaux ménageres dans les fossesrstd'eau est interdite.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtnadgnge des bassins), quel que soit leur
usage, est interdit dans le réseau publique diassament conformément au décret
n°94-469 du 3 juin 1994 relatif a la collecte ettemitement des eaux usées (cf article
22). Celles-ci doivent dans la mesure du possibie i@filtrées sur place et, en cas
d’'impossibilité, un rejet dans le réseau pluviaupa étre effectué aprés accord du
gestionnaire du réseau.

3 - EAUX PLUVIALES.

Les aménagements reéalisés sur le terrain doiverdntya I'écoulement des eaux

pluviales dans le réseau collectif. En l'absence cderéseau, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluvsdas a la charge exclusive du

propriétaire et devront éviter les dégradationslesirfonds voisins et les équipements
publics.

4 - DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE.

La défense extérieure contre I'incendie devra &tatisée par des hydrants normalisés,
alimentés par un réseau permettant d’assurer uit débultané de 60 m3/h au
minimum pendant 2 heures, situés a moins de 40@emeéés batiments a défendre et ce,
par les voies praticables. Lorsque [linstallatiothydrants normalisés n’est pas
envisageable, la mise en place d'une réserve dled20 m3 a moins de 560 métres du
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A
batiment peut étre admise, a condition qu’elle saitessible, utilisable en toute
circonstance et située sur le domaine public.

A5 - Surface et forme des terrains.

Non réglementées par le P.L.U..
Cependant, la superficie et la forme du terrainveli permettre I'application de la
réglementation sanitaire selon les obligationssli@a type d’occupation projetée. Cette

obligation concerne tout particulierement la ddgsse&n eau potable, le traitement et
I'évacuation des eaux usées et la gestion desmauiales.

A6 - Implantation des constructions par rapport aux \oies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre édifiées a au moins

GROUPE DE LA VOIE RECUL A PARTIR DE L'AXE
(se reporter au plan) DE LA VOIE SELON SON GROUH

Réseau de désenclavemgenrpour toute construction :

RD.20 et RD.51 - 15 métres.
Chemins ruraux Pour toutes les constructions :
- 7 métres.

et communaux

NOTA : le classement des R.D. par catégorie résuitelus ou moins d'intensité de la circulation
qu'ils supportent.

Le long des rivieres, des cours d'eau ou des camautes les constructions devront étre
implantées a au moins 6 m de la limite du domaut#ip ou des berges.

Des adaptations aux dispositions ci-dessus peuvéitte accordées :
- aux aménagements ou extensions d’'une construekiistante, s’ils n’entrainent pas

une aggravation de la non-conformité de limplaptatde cette construction par
rapport aux régles énoncees ci-dessus,
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A7 - Implantation des constructions par rapport aux Imites séparatives.

Tout batiment doit étre distant des limites sépagatd’au moins 4 metres.

Toutefois, cette distance peut étre supprimée larshps mesures seront prises pour éviter
la propagation des incendies (murs séparateurpedeu).

Des adaptations aux dispositions ci-dessus peuvéitte accordées :

- aux silos agricoles pour lesquels le retrait minin doit étre au moins égal a la hauteur
hors tout,

- aux aménagements ou extensions d’'une construekistante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de l'implantatde cette construction par rapport aux
regles énonceées ci-dessus (voir annexe définition),

- a la reconstruction d’'un batiment détruit pansthe, lorsque la configuration du terrain

rend leur respect impossible ou empéche la reaatgin d’'un batiment d’une importance
équivalente,

A8 - Implantation des constructions, les unes par rgport aux autres, sur une méme
propriété ou plusieurs propriétés liées par un actauthentique.

Une distance minimale entre deux constructionsoditicues devra étre au minimum de
3 métres.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- aux infrastructures techniques et installatiodsessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, pour lesquels I'implantatiostdibre.

Ag - Emprise au sol.

Non réglementée par le P.L.U...

AlO - Hauteur maximum des constructions.

La hauteur des constructions ne peut excéder Tégaut des toitures et 8,50 m au faitage.

Des adaptations mineures pourront étre admiseasdecterrains en pente ou si elles sont
justifiées par des impératifs techniques, par exem@ur des batiments agricoles.

38



Ces regles ne s’appliquent pas :

- aux travaux effectués sur des constructions axies dont la hauteur dépasse la
limite fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’amgnter la hauteur de celle-ci,

- a la reconstruction d’'une construction détruiée pn sinistre, d’'une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, l&tmade la nouvelle construction ne
peut pas dépasser celle de la construction détruite

- aux infrastructures techniques et installatiodsessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Al 1 - Aspect extérieur.

Les constructions par leur situation, leur archites; leur dimension ou leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au camacte a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu‘aonservation des perspectives
monumentales.

Les architectures étrangeres a la région ou porgatieinte par leur aspect a
I'environnement sont interdites.

Forme :

Les toitures principales doivent étre d& e PP batiment principal
préférence a deux pans ou a plusieurs
pans dans le cas de la réalisation
croupes. Neéanmoins, les annexe
(remises, abris de jardin et garages)
peuvent avoir un toit a un seul pan si
elles sont contigués a un batiment
principal.

annexe dépendance

|

La pente des toits doit étre comprise entre 3G&t 3

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstn existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'agchire traditionnelle locale. Les teintes
de couleur des enduits, des menuiseries et dertanfeerie ne pourront jamais étre

blanches.

Les matériaux de couverture s’harmoniseront aveg des constructions avoisinantes. Les
couvertures pourront étre en Fibrociment teintédea ondes.

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.
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A
Les facades des constructions doivent étre endefitesnstituées de matériaux homogenes
ou s’harmonisant.

Les lignes électriques et téléphoniques serontliésalle préférence sur poteaux bois et,
sauf exception, sur supports communs.

Les citernes de combustible ou autres seront sbirges, soit masquées par des haies
vives.

Les antennes paraboliques devront étre peintesdafire masquées le plus possible. La
peinture devra étre d'une teinte identique a aidlda facade, si elle est positionnée en
facade ou a celle de la toiture si elle est pawitie en toiture.

Clétures :

Les clétures doivent étre discretes et s’intégesrsd’environnement et de préférence étre
composées d'un mur surmonté d'un grillage végétadlss hauteur du muret devra par
ailleurs représenter le tiers de la hauteur tatal&a cloture.

Les murs pleins sont autorisés, seulement s’iisnmetles batiments non contigus implantés
a l'alignement des voies ou s'ils sont contigus'autles murs pleins. Dans ce cas leurs
hauteurs doivent s’harmoniser.

Dans les secteuss et Api, les clotures pourront étre autorisées a conddiétre réalisées
sans mur bahut, avec un simple grillage. Elleseftiétre perméables afin de ne pas géner
I'écoulement de I'eau en cas de crue.

Equipements d’intérét général :

Les équipements d’intérét général peuvent obsetesrdispositions différentes de celles
énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de ratpogter atteinte au site urbain, aux
paysages et a I'intérét des lieux avoisinants.

Forme :

Les remblais constitués contre les constructionseuwent dépasser une pente de 15 % et
leur hauteur ne peut étre supérieure a 0,50 metres.

A12 - Stationnement des voitures.

Le stationnement des véhicules correspondant awsoirie des constructions ou
exploitations doit étre assuré en dehors des vpiddiques et des voies privées
susceptibles d’étre affectés a la circulation.
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A13 - Espaces libres et plantations.
Un écran veégétal constitué d’essences rustiqueke dhilles adaptées doit étre réalisé
autour de tout dép6t a l'air libre afin d’assurur dissimulation visuelle.
Les batiments d’activité lies a I'exploitation agpie doivent de préférence étre

accompagneés d’un aménagement végétal contribulgotr donne insertion dans le tissu
urbain.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATIONDU S OL.

A14 - Coefficient d'occupation du sol.

Non réglementé pat le P.L.U..

Toutefois, les logements ne pourront pas avoir sungerficie supérieure a 300mz2 de
plancher développée hors ceuvre nette aprés extensimcessives (cf. définition en
annexe).
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TITRE IV

- dispositions applicables aux zones naturelles -
La commune ne prend aucun engagement
de services et d'équipements publics
dans les zones naturelles.
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CHAPITRE IV

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONEN

CARACTERE DE LA ZONE.

La zoneN est une zone naturelle et forestiere qui englaseaspaces a protéger en raison de la
gualité des paysages ou de leur intérét écologique.

Elle comprend un sectelNfl qui regroupe des espaces boisés qui sont soumis rssque
d'incendie tres fort, risque qui justifie des disitions particulieres spécifiées dans différents
articles.

Elle comprend un secteiNf3 qui regroupe des espaces boisés qui sont soumis rssque
d'incendie moyen, risque qui justifie des dispossi particulieres spécifiees dans différents
articles.

Elle comprend un secteltth qui regroupe les occupations du sol non liées etssaires a une
exploitation agricole mais présentes dans I'espagecole, qu'il s’agisse de logements ou
d’activités.

Elle comprend un sectetdhi qui regroupe les occupations du sol non liées etssgaires a une
exploitation agricole mais présentes dans I'espagecole, qu'il s’agisse de logements ou
d’activités qui sont soumis au risque inondation.

Elle comprend un secteMm correspondant a I'emprise du cimetiére.
Elle comprend un sectelistepi correspondant a 'emprise de la station d’épuratergui

est soumis au risque inondation.

Elle comprend un sectetdi correspondant au lit de la riviere et aux ravingjue fait 'objet de
prescriptions particulieres.

Elle comprend un secteuNst qui correspond a des terrains sur lesquels estris@itde
stationnement de véhicule sans modification depadraphie du lieu.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL.

N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
1) Rappel :

- les demandes de défrichements sont irrecevalbles lés espaces boisés classés figurant
aux plans, au titre de I'article L. 130-1 du Co@e’'tUrbanisme
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2) Sont interdits :

- Les constructions de toute nature, y compris dabanons et abris de week-end, a
I'exception des constructions visées a l'artn2e

- Les lotissements de toute nature ;
- Les installations classées ou non classées ;

- Toute installation établie pour plus de trois sn@usceptible de servir d'abri pour
I'nabitation ou pour tout autre usage et constituée

* soit par d'anciens veéhicules désaffectes ;

* soit par des roulottes ou véhicules dits "car@gdna moins qu'ils ne soient
simplement mis en garage pendant la période deitilcsation ;

- Les dépots de vieille ferraille, de matériaux dendktion, de déchets tels que pneus useés,
vieux chiffons, ordures de véhicules désaffectés, Idrs que la superficie occupée sur
une méme parcelle atteint 5m2 et qu’ils sont vesilde I'extérieur de la propriété ;

- Les parcs d'attraction permanents, de jeux epdds, les stands et champs de tir, les pistes
de karting ;

- Les ouvertures de carrieres, les affouillemenhexbaussements de sol ;
- Les campings et caravanings ;
- La création de nouvelles antennes de télécomratinicet de télédiffusion.

- Le défrichement et les coupes a blanc dans [esces boisés classeés.

N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a sleonditions particuliéres

1) Rappels

- les coupes et abattages d’arbres sont soumigésation dans les espaces boisés classés
au titre de l'article L. 130-1 du code de l'urbanes et figurant comme tels aux documents
graphiques (voir annexe arrété préfectoral pouegtians),

2) Les occupations et utilisations du sol suivantesont admises si elles respectent des
conditions particuliéres :

Dans le secteudh, seuls sont autorisés :

- les extensions limitées des constructions a uddmgbitation. En aucun cas la surface hors
ceuvre nette créée ne pourra dépasser la surface dravre nette existante. Apres
agrandissement(s), la surface hors ceuvre netmgemient ne pourra dépasser 360m
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- les piscines et les abris piscines des lors guedurface hors ceuvre brute est inférieure a
20m?2 et gu'ils représentent une dépendance d’ungomad’habitation existante. ,

- 'extension des constructions et installatioggsd aux activités existantes,

- les constructions liees et nécessaires a l'etgilon agricole, a savoir soit des
constructions a usage agricole (batiments de depeediés et nécessaires a la production
agricole, a la transformation. Des productionscjess et a la vente de ces produits), soit
des locaux de vente des produits des exploitatagrscoles, soit de$ logements de
fonction.

Ces constructions doivent trouver leur place earjpé dans les batiments existants du siege
d’exploitation ou en contiguité de ces batimentssbce n’est pas possible, elles devront
former un ensemble cohérent avec les batimentsgede dg’exploitation ou leur implantation
devra étre justifiee par des impératifs techniqte@gsygraphiques et fonctionnels.

- les équipements d'accueil touristique qui ontrpsupport I'exploitation agricole a
condition :

* gque ces constructions trouvent leur place enrpéialans les batiments existants du
siege d’exploitation ou en continuité de ces battse Lorsque des impératifs
techniques, topographiques ou fonctionnels I'exigeties pourront étre réalisées a
proximité du siege d’exploitation afin de former ensemble cohérent avec les
constructions existantes.

* que ces constructions constituent un complémeonh@mnique nécessaire a une
exploitation agricole existante.

- les infrastructures techniques et installatioésessaires aux services publics ou d’intérét
collectif qui ne remettent pas en cause la vocataiarelle de la zone.

- les constructions liées a la gestion et a I'etglmn des réseaux divers (électricité, gaz,
eau, téléphone) sauf les antennes de télécommionietde télédiffusion.

- les clbtures, sous réserve de dispositions pdigres (cf. article L.441-2, L.441-3 et
R.442-6) ;

- la reconstruction a l'identique des batimentsrudtst par un sinistre nonobstant toute
disposition d’urbanisme contraire dés lors qu'ilst @té régulierement édifieés (cf article
L.111-3).

Dans le secteudhi, seuls sont autorisés :

- la reconstruction et la réparation d’un batimexistant sinistré, sauf apres une crue, sans
augmentation de I'emprise au sol, si la sécurittateupants est assurée et la vulnérabilité
des biens réduite,

- la surélévation des constructions existantes :
- a usage d’habitations, , sous réserve de ne pasdaéouveaux logements,
-a usage d’hébergement, liées et nécessaires doiatipn agricole (gites
ruraux, chambres d’hotes...), sous réserve de neapgmenter la capacité
d’accueil et la vulnérabilité des biens exposéssaue,
-a usage professionnel, d’'activité ou de stockages géserve de ne pas
augmenter la capacité d’accueil et la vulnérabillgs biens exposés au
risque ;
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- les cloétures a condition d’étre réalisées sans Ipahut, avec un simple grillage. Elles
doivent étre perméables afin de ne pas géner llécmnt de I'eau en cas de crue,

- les abris et appentis, a condition de n’étre plssaucun mur. La superficie ne dépassera
pas 20 m?,

- les serres agricoles démontables,

- I'extension limitée de I'emprise au sol des camdions existantes a usage d’habitation,
lites et nécessaires a I'exploitation agricole, rpl®s cas ou la mise en sécurité des

personnes (refuge) nécessite 'augmentation depfese au sol et sous réserve de ne pas
créer de SHON en rez de chaussée.

- les constructions et installations liées a latigaset a l'utilisation des cours d'eau et
celles nécessaires a l'exploitation des captageaudpotable et des réseaux divers
(électricité, gaz, eau, téléphone) et a la misevaeur des ressources naturelles, sous
réserve qu’elles ne fassent pas I'objet d'une oatap humaine permanente et que les
equipements sensibles soient situés a au moingré thesol.

Dans le secteUddm, seuls sont autorisés :

- les constructions, installations et ameénagemefyts compris exhaussements et
affouillements de sol) liés a la gestion et I's@@iion du cimetiére ;

- les infrastructures techniques et installatioésessaires aux services publics ou d’intérét
collectif qui ne remettent pas en cause la vocataiarelle de la zone.

- les constructions liées a la gestion et a I'etglmn des réseaux divers (électricité, gaz,
eau, téléphone) sauf les antennes de télécommionietde télédiffusion.

- les clbtures, sous réserve de dispositions pdigres (cf. article L.441-2, L.441-3 et
R.442-6) ;

Dans le secteudstepi, seuls sont autorisés :

- la reconstruction et la réparation d'un batimexistant sinistré, sauf apres une crue, sans

augmentation de I'emprise au sol, si la sécuriggateupants est assurée et la vulnérabilité
des biens réduite,

- les constructions et installations liées a latigaset a l'utilisation des cours d’eau et
celles nécessaires a l'exploitation des captageaudpotable et des réseaux divers
(électricité, gaz, eau, téléphone) et a la misevaeur des ressources naturelles, sous
réserve qu’elles ne fassent pas I'objet d'une oattap humaine permanente et que les
eéquipements sensibles soient situés a au moingré thesol.

- les cloétures a condition d’étre réalisées sans Ipahut, avec un simple grillage. Elles
doivent étre perméables afin de ne pas géner lécmnt de I'eau en cas de crue,
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Dans le secteuxst, seuls peuvent étre autoriseés :

- les infrastructures techniques et installatioésessaires aux services publics ou d’intérét
collectif qui ne remettent pas en cause la vocataiarelle de la zone.

- les constructions liées a la gestion et a I'etglimn des réseaux divers (électricité, gaz,
eau, téléphone) sauf les antennes de télécommionietde télédiffusion.

- L'aménagement d’aires de stationnement de vatsculans le respect de la topographie du
site.

- les clotures, sous réserve de dispositions pdigres (cf. article L.441-2, L.441-3 et
R.442-6) ;

Dans les secteufd, Nfl, Nf3 seuls peuvent étre autorisés :

- les constructions liées a la gestion et a I'eitplimn des réseaux divers (€électricité, gaz,
eau, téléphone) sauf les antennes de télécommioniedtde telédiffusion;

- les clotures, sous réserve de dispositions pdigres (cf. article L.441-2, L.441-3 et
R.442-6) ;

- la reconstruction a l'identique des batimentsrudtst par un sinistre nonobstant toute
disposition d’urbanisme contraire des lors qu'ilst @té régulierement édifies (cf article
L.111-3).

Dans les secteufdi seuls peuvent étre autoriseés :

- les clotures, sous réserve de dispositions péidres (cf. article L.441-2, L.441-3 et
R.442-6) ;

- la reconstruction a l'identique des batimentsrudtst par un sinistre nonobstant toute
disposition d’urbanisme contraire des lors qu'ilst @té régulierement édifies (cf article
L.111-3).

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

N3 - Acces et voirie.
Les terrains ou se trouvent les constructions aneig existantes a restaurer, ou a
agrandir, doivent avoir accés a une voie publique privée de caractéristiques
convenables, soit directement, soit par l'interrmiéelid'un passage aménagé sur fonds
voisins éventuellement obtenu par application detidle 682 du Code Civil (cf.
annexe).
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Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passageénagé sur fonds voisins,
eventuellement obtenu par application de I'aré@2 du Code Civil (cf. annexe).

Les caractéristiques des acces doivent permetteatikfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiafecbrancardage, etc...

Le long des voies départementales, les accésisutéd a un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par wrigsavoie.

Le permis de construire sur les terrains riverdi@xes voies peut étre subordonné a la
réalisation d'aménagements particuliers qui tiennesmpte de lintensité de la
circulation sur ces voies, de la circulation qurasengendrée par la construction
projetée, et des conditions souhaitables de \ighihnt aux abords des acces qu'aux
abords des carrefours.

N4 - Desserte par les réseaux

1-EAU.
Toute construction ou installation a usage d'heibiiaou d'activité liée a
I'exploitation agricole, tout établissement ou allsttion abritant des activités, doit
étre alimentée en eau potable par branchement rsuéseau collectif public de
distribution de capacité suffisante ou en cas disgbilité, par une ressource privée
(captage, forage, puits), sous réserve de la cmitwvis a vis de la réglementation
en vigueur (code de la santé publique).

Tout projet d'alimentation en eau potable par uressource privée devra
obligatoirement faire I'objet d’'un dossier de deéatoon (batiment a usage
d’habitation uni-familiale) ou d’'un dossier d’augation (batiment a usage autre

gu’uni-familiale)

2 - ASSAINISSEMENT.

hY

Pour les constructions visées a l'artidi2, et en l'absence du réseau public
d'assainissement, toutes les eaux et matieres wukiesnt étre dirigées sur des
dispositifs de traitement, conformément aux exigsries textes réglementaires.

L'évacuation des eaux ménageres dans les fosseésrstd'eau est interdite.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtnadginge des bassins), quel que soit leur
usage, est interdit dans le réseau publique di@ssaiment conformément au décret
n°94-469 du 3 juin 1994 relatif a la collecte ettenitement des eaux usées (cf article
22). Celles-ci doivent dans la mesure du possitike iéfiltrées sur place et, en cas
d’'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvialpa étre effectué aprés accord du
gestionnaire du réseau.
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3 - EAUX PLUVIALES.

Les aménagements devront étre tels qu'ils garantifécoulement des eaux pluviales

dans le réseau collecteur.
Dans le cas ou le raccordement s'avérerait techmqaot impossible des dispositions
provisoires en conformité avec la réglementatiomitase en vigueur pourront étre

autorisées.

4 - DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE.

La défense extérieure contre l'incendie devra &adisée par des hydrants normalisés,
alimentés par un réseau permettant d’assurer uhgiglultané de 60 m3/h au minimum

pendant 2 heures, situés a moins de 400 métrekatiesents a défendre et ce, par les
voies praticables. Lorsque l'installation d’hydmamiormalisés n’est pas envisageable, la
mise en place d’'une réserve d’eau de 30 m3 a ndeifi60 metres du batiment peut étre
admise, a condition qu’elle soit accessible, @&his en toute circonstance et située sur

le domaine public.

N5 - Surface et forme des terrains.

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.
Cependant, la superficie et la forme du terrainveioi permettre l'application de la
réglementation sanitaire selon les obligationssli@a type d’occupation projetée. Cette

obligation concerne tout particulierement la ddssem eau potable, le traitement et
I'évacuation des eaux usées et la gestion desmauiales.

N6 - Implantation des constructions par rapport aux \oies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre édifiées a au moins

GROUPE DE LA VOIE RECUL A PARTIR DE L'AXE
(se reporter au plan) DE LA VOIE SELON SON GROUPE

Réseau de désenclavemgnPour toute construction

RD.20 et RD.51 - 15 métres.
Chemin ruraux Pour toute construction :
- 7 métres

et communaux

NOTA : le classement des R.D. par catégorie résuitelus ou moins d'intensité de la circulation
qu'ils supportent.
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Aucun acces sur les routes départementales neépeututorisé a moins de 100 m du
centre des carrefours de rase campagne.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque @ocirdulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accedesivoies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération ehagaé de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Le long des canaux, toutes les constructions déétne implantées a au moins 4 m de la
limite du domaine public ou des berges.

Des adaptations aux dispositions ci-dessus peuveéite accordées :

- a la reconstruction a lidentique d’'un batimerétrdit par sinistre, lorsque la
configuration du terrain rend leur respect impdssiiu empéche la reconstruction
d’'un batiment d’une importance équivalente,

- aux ameénagements ou extensions d’'une construekistante, s’ils n’entrainent pas
une aggravation de la non-conformité de I'implaotatde cette construction par
rapport aux régles énoncees ci-dessus,

N 7 - Implantation des constructions par rapport aux Imites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite asépve, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment aatpae la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a 4 metres.

Des adaptations aux dispositions ci-dessus peuvéitte accordées :
- aux aménagements ou extensions d’'une construetimtante, s'ils n’entrainent
pas une aggravation de la non-conformité de I'imjaiaon de cette construction
par rapport aux regles énoncées ci-dessus (voaxantéfinition),
- a la reconstruction d’'un batiment détruit parisie, lorsque la configuration du

terrain rend leur respect impossible ou empéchesdanstruction d’'un batiment
d’'une importance équivalente,

50



N8 - Implantation des constructions, les unes par rgport aux autres, sur une méme
propriété ou plusieurs propriétés liées par un actauthentique.

Deux constructions non contigués, implantées s@ m@éme propriété doivent respecter
I'une par rapport a I'autre une distance au mogaeda 5 metres.
Ces regles ne s’appliguent pas :

- aux infrastructures techniques et installatiodsessaires aux services publics ou
d’intérét collectif., pour lesquels I'implantati@st libre.

N9 - Emprise au sol.

Non réglementé dans le P.L.U..

N 10 Hauteur maximum des constructions.

La hauteur des constructions visées a l'artii?ene devra pas excéder 7 m a I'égout des
toitures et 8,50 m au faitage.

Des adaptations pourront étre admises en casraten pente ou si elles sont justifiées
par des impératifs techniques.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- aux travaux effectués sur des constructions anxies dont la hauteur dépasse la
limite fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’amgnter la hauteur de celle-ci,

- a la reconstruction d’une construction détruiée pn sinistre, d’une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, latwade la nouvelle construction ne
peut pas dépasser celle de la construction détruite

- aux infrastructures techniques et installatiogsessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

N 1 1 - Aspect extérieur.

Les constructions par leur situation, leur architex; leur dimension ou leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au camcia a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains airéilg conservation des perspectives
monumentales.
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Les architectures étrangeres a la région ou portdtginte par leur aspect a
I'environnement sont interdites.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de
préférence a deux pans ou a pIUSieddtrr&ntprincipal batiment principal
pans dans le cas de la réalisation |de

annexe dépendance

croupes. Néanmoins, les anne l
(remises, abris de jardin et garag
peuvent avoir un toit a un seul p N\

elles sont contigués a un batiment
principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 3G&t 3

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstn existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de 'aechifre traditionnelle locale. Les teintes
de couleur des enduits, des menuiseries et derdanfeerie ne pourront jamais étre

blanches.

Les matériaux de couverture s’harmoniseront ave& ckes constructions avoisinantes.
lls seront de ton « tuile de terre cuite ».

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre endwgtesonstituées de matériaux
homogenes ou s’harmonisant.

Les lignes électriques et téléphoniques serontiésatle préférence sur poteaux bois et,
sauf exception, sur supports communs.

Les citernes de combustible ou autres seront stérrees, soit masquées par des haies
vives.

Les antennes paraboliques devront étre peinteddire masquées le plus possible. La
peinture devra étre d'une teinte identique a aidlda facade, si elle est positionnée en
facade ou a celle de la toiture si elle est paside en toiture.

Clotures :

Les clotures doivent étre discretes et s’intégagrsd’environnement et de préférence étre

composées d'un mur surmonté d'un grillage végétalss hauteur du muret devra par
ailleurs représenter le tiers de la hauteur tatal&a cl6ture.
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Les murs pleins sont autorisés, seulement s’ileeneldes batiments non contigus
implantés a I'alignement des voies ou s'’ils sonitigus a d’autres murs pleins. Dans ce
cas leurs hauteurs doivent s’harmoniser.

Dans les secteursi, Nhi, et Nstepi, les clétures pourront étre autorisées a condition
d’étre réalisées sans mur bahut, avec un simplaggi Elles doivent étre perméables
afin de ne pas géner I'écoulement de I'eau en easuek.

Equipements d’intérét général :

Les équipements d’intérét général peuvent obselwerdispositions différentes de celles
enoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de ratpogter atteinte au site urbain, aux
paysages et a I'intérét des lieux avoisinants.

Forme :

Les remblais constitués contre les constructionseawent dépasser une pente de 15 % et
leur hauteur ne peut étre supérieure a 0,50 metres.

N 12 - Stationnement des voitures.

Le stationnement des véhicules correspondant awsoi® des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des vpigdsligues et des voies privées
susceptibles d’étre affecté a la circulation puliq

La superficie a prendre en compte pour le statioramt d'un véhicule est de 25 m2, y
compris les acces.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations : -2 places de stationnement par logement ;
Bureaux : - Une place par 60 m2 de S.H.O.N. ;

Commerces : -Une place par 25 m? de surface de vente pswdmmerces de plus
de 200 m? de surface de vente.

Hotels et
restaurants : - Une place par chambre ou par quatre couviéntey(a pas cumul
pour les hotels restaurants).

Autres

établissements :- Une étude spécifique selon la nature et la frétaiion de
I'établissement pourra étre demandée.
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Ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménageraristants dont le volume n'est pas
modifié et dont la nouvelle destination n'entrgdas d'augmentation de fréquentation.

N 13 Espaces libres et plantations.
Des espaces hoisés classés figurant au plan somtissaux dispositions des articles L
130-1 et suivants et R.130-1 et suivants du Cod&Jdeanisme.
Le débroussaillement dans un périmetre de 50 matrtesir des habitations ;
Le déboisement dans un rayon de 8 metres ;

L'interdiction des plantations de résineux ou dénels verts.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATIONDU S OL.

N 14 Coefficient d'occupation du sol.

Non réglementé par le P.L.U..
En aucun cas pour les constructions individuellesage d'habitation, la superficie de

plancher développée hors ceuvre nette sera supeae00 m2 (cf. définition en annexe).
203
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ANNEXE 1

TEXTES ET ARTICLES

* ArticleR 111-2:

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publigue. I/
en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité
dautres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publigue (D.n° 98-913, 12 oct. 1998, art. 2).

* ArticleR 111-3.2 :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

* ArticleR 111-4 :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publigues ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de limmeuble ou de I'ensemble d’immeubles envisagé, et notamment, si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendle.

1l peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces. Cette
Ssécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publigues des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble @ construire ;

ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface ) A /a réalisation de
voles privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

(Decr. n®99-226 du 1° avr. 1999, art. 1*) « 1/ ne peut étre exigé la réalisation de plus

dune aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs

financés avec un prét aidé de I'Etat. »

« Lobligation de réaliser des aires de stationnement nest pas applicable aux travaux
de transformation ou dameélioration de béatiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas hors ceuvre, dans la limite
dun plafond de 50% de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement
des travaux. »

56



Le nombre des acces sur les voies publigues peut étre limité dans lintérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que |accés soit établi sur la
vole ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Article R 111-14.2 :

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies a larticle 1° de la loi N° 76-628 du 10 juillet 1976 relative a la protection de la
nature. Il peut n'étre accordé que sous réserve de lobservation de prescriptions
Spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions,
sont de nature a avoir des conséguences dommageables pour I'environnement,

Article R 111-15 :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et
leur affectation, des constructions contrarieraient l'action daménagement du territoire
et durbanisme telle quelle résulte de directives daménagement national approuvées
par décret, et notamment des dispositions des schémas directeurs intéressants les
agglomeérations nouvelles approuvés avant le 19 octobre 1983 ou, postérieurement a
cette date, dans les conditions prévues b du 2° alinéa de l'article R-122-22.

Article R 111-21 :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des
perspectives monumentales.

Article 682 du Code Civil (loi 67-1253 du 30 décembre 1967) :

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publiqgue aucune issue
ou qu'une issue insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale
de sa propriéte, soit pour la réalisation d'opérations de constructions ou de lotissement,
est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la
desserte compléte de ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnée au dommage
qu'll peut occasionner.

Article L 441-2 :
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Dans les parties du territoire ou zones visées a larticle L.441-1, |édification de cltures
est subordonnée a une déclaration préalable dans les conditions prévues a larticle
L.422-2.

Toutefois, |'édification des clotures habituellement nécessaires a lactivité agricole ou
forestiere n'est pas soumise a la déclaration prévue a lalinéa 1°° du présent article.

Article L 441-3 :

L autorité compétente en matiére de permis de construire peut faire opposition a
l'édification d'une cloture lorsque celle-ci fait obstacle a la libre circulation des piétons
admise par les usages locaux.

L'édification d'une cloture peut faire l'objet, de la part de lautorité compétente, de
prescriptions spéciales concernant la nature, la hauteur ou laspect extérieur de la
cléture. (L. n° 95-101 du 2 févr. 1995) «pour des motifs durbanisme ou
d‘environnement »

Article R 442-6 :

L autorisation ne peut étre délivrée que si les installations ou travaux satisfont aux
dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur pour le mode d'occupation prévu
et notamment a celles du plan local durbanisme rendu public ou approuvée, ou du
document d'urbanisme en tenant lieu.

Cette autorisation peut étre refusée ou subordonnée a l'observation de prescriptions
spéciales, notamment a la création de marges de reculement, de plantations ou de
clbtures, si les installations ou travaux, par leur situation, leur nature ou leur aspect,
sont de nature a porter atteinte :

- Ala salubrité, a la sécurité ou a la tranquillité publigue ;

- Au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants ;

- Aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a la conservation des
perspectives monumentales. (Décr. n° 86-192 du 5 fevr. 1986) « ou aux
vestiges ou sites archéologiques » ;

- A l'exercice des activités agricoles et forestieres ou a la conservation des
milieux naturels, de la faune ou de la flore.

Il en est de méme si les installations ou travaux impliguent la réalisation par /a
commune d'éguijpements nouveaux non prevus.

Lorsque la prescription spéciale imposée en vertu des alinéas précédents consiste en la
création de clétures, (Décr. n° 87-885 du 30 oct. 1987) « celles-ci sont édiifiees sans
déclaration préalable ».

L autorisation peut n'étre donnée que pour une durée limitée ou a titre précaire. Dans ce
cas, elle peut étre subordonnée a l'engagement du pétitionnaire denlever a ses frais les
installations autorisées.
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ANNEXFE 2

DEFINITION DE LA SURFACE HORS (BUVRE.

La définition de la surface maximum de plancher hors ceuvre nette et les
modalités de son calcul sont données par l'article R 112.2 du Code de ['Urbanisme
dont le texte est rappelé ci-apres :

- la surface de plancher hors ceuvre brute d'une construction est égale a la
somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction ;

- la surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale a la
surface hors ceuvre brute de cette construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour l'habitation ou pour des activités a caractére professionnel,
artisanal, industriel ou commercial ;

b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures terrasses, des balcons, des
loggias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

¢) des surfaces de plancher hors ceuvre des bdtiments ou des parties de
batiments aménagés en vue du stationnement des véhicules ;

d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de
production, des locaux destinés a abriter les récoltes, a héberger les animaux,
a ranger et a entretenir le matériel agricole, des locaux de production et de
stockage des produits a usage agricole, des locaux de transformation et de
conditionnement des produits provenant de l'exploitation.

e) d’une superficie égale a 5 p . 100 des surfaces hors ceuvre nette affectées a
I’habitation telles qu ‘elles résultent le cas échéant de l'application des a, b et ¢
ci-dessus..

Sont également déduites de la surface hors ceuvre, dans le cas de la réfection d’'un
immeuble a usage d’habitation et dans la limite de cinqg metres carrés par
logement les surfaces de planchers affectées a la réalisation de travaux tendant a
l'amélioration de ['hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de
balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussées..

w3
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CALCUL DES

SURFACES DE

PLANCHER
HORS

(EUVRE BRUTE

ET NETTE D'UNE

CONSTRUCTION

Les indications trés précises

données  ci-dessous  sont
destinées a permettre un
premier calcul par le

demandeur de ses surfaces
hors ceuvre brute et nette.

Surface hors oceuvre brute

Elle est constituée par la somme
des surfaces de chaque niveau, y
compris :

- les combles et les sous-sols
ameénageables ou non,

- I'épaisseur des murs et des cloi-
sons.

Toutefois, ne sont pas comptées

les surfaces correspondant :

1. aux terrasses inaccessibles
formant toiture de la construc-
tion.

2. aux terrasses de plain-pied avec
le rez-de-chaussée.

Surface hors ceuvre nette

Elle s'obtient en déduisant de la sur-
face hors ceuvre brute un certain
nombre de surfaces de planchers,
correspondant :

1.

2.

aux parties de combles d'une

hauteur inférieure 2 1.80 m ;

aux combles non aménageables,

en raison :

- de leur impossibilité a suppor-
ter une charge quelconque,

- de lI'encombrement de la char-
pente .

aux sous-sols, totalement ou par-

tiellement enterrés, d'une hauteur

inférieure 2 1.80 m ;

aux sous-sols d'une hauteur supé-

rieure a 1.80m, affectés au

garage, a la cave, a la chaufferie,

5. aux balcons, loggias, et
surfaces non closes, en
rez-de-chausseée ;

6. aux parties de béatiment
affectées au garage des
véhicules;

7. aux locaux affectés aux
récoltes, animaux, matériel
agricole et serre de
production ;

8. dans le <cadre de Ila
réfection d'un immeuble,
5mz2 par le logement pour
hygiéne,

de I'Equipement (subdivision ou

chef-lieu) dont dépend le lieu

de construction.
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ANNEXE 3

APPLICATION DE L'ARTICLE DES DIFFERENTES ZONES

"Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives”

En terrain plat la distance entre la construction projetée et la limite séparative est
égale a la moitié de la hauteur de la construction sans que cette distance ne puisse
étre inférieure a 4 metres.

EXEMPLE : Distance par rapport & la limite séparative :

/// Mm: 2= 5 métres.
Construction
bt AR S L

projetee

(hauteur 10m)

e_u—i_
|
| Limite

séparative
- S S

AN

En terrain accidenté la distance doit étre au moins égale a la moitié de la distance
entre le point le plus haut du batiment prévu et la limite séparative, sans que cette
distance puisse étre inférieure a 4 meétres.

EXEMPLE : Distance entre la construction et la limite
Bme2="750m

7
|
|

Construction
projetée

7,50 m
(hauteur 10 m)

MMM

r'lSm

N

limite
séparative
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ANNEXE 4

LISTE DES ESSENCES VEGETALES

"oréconisées lors de la réalisation de plantations”

- Chéne blanc. - Fréne.
- Sureau. - Cornouiller
- Laurier-tin. - Viorne-tin
- Arbousier. - Micocoulier.
- Tilleul. - Peuplier
- Erable de Montpellier. - Amandier
- Olivier.
w3
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ANNEXE 5
ESPACES BOISES

ARTICLE L.130.1 DU CODE DE L'URBANISME

(Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Offabiel janvier 1977)

(Loi n°® 83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 VII Jourr@fficiel du 9 janvier 1983)

(Loi n° 83-663 du 22 juillet 1983 art. 105 Jourmaificiel du 23 juillet 1983)

(Loi n® 93-24 du 8 janvier 1993 art. 3 IV JourndfiGel du 9 janvier 1993)

(Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202Mlll, IX Journal Officiel du 14 décembre
2000)

(Loi n°® 2001-602 du 9 juillet 2001 art. 29 I, a4z Journal Officiel du 11 juillet 2001)
(Ordonnance n° 2005-554 du 26 mai 2005 art. 4 Jau@fficiel du 27 mai 2005)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer coagpaces boises, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils reléevenha@n du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classemansp@pliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantatioighdialents.

Le classement interdit tout changement d'affeataba tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protedaiola création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il én&rde rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapigre®t Il du titre ler livre lll du code
forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour pleitation des produits minéraux importants
pour l'économie nationale ou régionale, et dont d¢gsements ont fait l'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des suils rgublic ou approuveé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenangfipuouvé avant la méme date. Dans ce cas,
l'autorisation ne peut étre accordée que si ldigétiaire s'engage préalablement a réaménager
le site exploité et si les conséquences de I'etgtion, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas
dommageables pour I'environnement. Un décret emsetiod'Etat détermine les conditions
d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le ¢é@eide communes ou I|'établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que damsespace boisé classé, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a autorisation préalable,dsns les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du lividu code forestier ;
- s'il est fait application d'un plan simple de gastagréé conformément a l'article
L. 222-1 du code forestier ou d'un reglement typgelstion approuvé conformément

aux dispositions du Il de l'article L. 8 et detl@e L. 222-6 du méme code ;

- siles coupes entrent dans le cadre d'une auiorigadr catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional dedanpte forestiére.
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La décision prescrivant I'élaboration d'un planalod'urbanisme peut également
soumettre a l'autorisation préalable prévue auxrgualinéas précédents, sur tout ou
partie du territoire concerné par ce plan, les esupu abattages d'arbres isolés, de haies
ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbreddsirée dans les formes, conditions et
délais déterminés par décret en Conseil d'Etat :

a) Dans les communes ou un plan local d'urbanisnéeaapprouvé, au nom de la
commune ou de I'établissement public de coopératiencommunale ou de I'Etat, selon
les cas et modalités prévus aux articles L. 421a2-1421-2-8. Toutefois, par dérogation
aux dispositions de la loi n°® 82-213 du 2 mars 188xlifiée relative aux droits et
libertés des communes, des départements et demnségt a l'article L. 421-2-4, la
décision ne devient exécutoire que quinze jouresagu'il a été procédé a sa notification
et a sa transmission au représentant de I'Etatdisg®sitions de l'article L. 421-9 sont
alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat.

NOTA : Ordonnance 2005-1527 du 8 décembre 200544rt. La présente ordonnance
entrera en vigueur a des dates fixées par décref@mseil d'Etat et au plus tard le ler
juillet 2007.

REGIME D'AUTORISATION

ART.R.130-1 (D n° 74-897, 21 Octobre 1974; D n°7b&, 7 Juillet 1977; D n° 78-806, ler
Aolt 1978; D n° 79.515, 28 Juin 1979; D n° 84-229Mars 1984) -

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis asatitm préalable dans les bois, foréts et
parcs situés sur le territoire des communes oliegate communes ou |'établissement d'un plan
d'occupation des sols a été prescrit mais ou ae rppas encore été rendu public ainsi que
dans les espaces boisés classés.

Toutefois, une telle autorisation n'est pas requise

1° - Lorsque le propriétaire procede a l'enléventkrd arbres dangereux, des chablis et des
bois morts.

2° - Lorsque les bois et foréts sont soumis aumédorestier et administrés conformément aux
dispositions du titre 1 du livre ler de la premigagtie du code forestier.

3° - Lorsque le propriétaire a fait agréer un @enple de gestion dans les conditions prévues
aux articles L.222.1 a L.222.4 et a l'article L.228u code forestier.

4° - Lorsque les coupes entrent dans le cadre diutmisation par catégories définies par
arrété du commissaire de la République pris aprissdu centre régional de la propriété
forestiere en application de l'article L.130.1 (®éalinéa).

---000---
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~ PREFECTURE DE VAULLUDE T e

v ANNEXE 6

: DIRECTION DE ,
U'ACJMISTRATION GENERALE €T DE LA REGLEMENTATION s SR

4= o . 1. -!"~‘-.1_ vinliCi LSE |
“® BUR LS, i fl
‘ oy 5 i 15 nov 1979
Ll TS & H =i
- PosTs TELEPHONIQUE NO 326 A R R ‘ VAE—M ;

e e

SUCe %ﬁm PORTANT AUTORISATION de COUPE PAR
/ CATEGORILS

LE PREFET de VAUCLUSE,
Chevalier de la Légion d'Honneur,.

YU le Code de 1'Urbanisme et notamment son article L. 130-1,
modifié par 1l'article 28 de la Loi N° 76-I285 du 31 décembre I976 ;

YU 1'avis du Centre Régional de la Propriété Forestiere;

YU 1'avis du Directeur départemental de 1l'Agriculture ;
VU 1'avis du Directeur départemental de l'Equipement ;

SUR proposition de M. le Secrétaire Général de VAUCLUSE ;

AsRRBET ey

ARTICLE Ier - Sont dispensées de l'autorisation préalable prévue
par l'article L. 150-1 du Code de 1'Urbanisme, Ies coupes enirant dans une
des catégories ainsi définies :

~ Catéporie I

Coupes d'amélioration des peuplements de résineux traités en
futale régulidre effectudes & une rotation minimum de I2 ans et prélevant
au maximum le tiers du volume sur pied ;

- Catégorie 2

> Coupes rases de pewipliers sous réserve d'une reconstitution de
1'4tat bolsé dans un délai de trois anset qu'aucune coupe rase contigu@
ne solt pratiquée dans ce délal dans la méme propriété ;

o oulmag
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- Catégorie 3

Coupes de régénération des peuplements de résineux arrivés ¥
maturité sous réserve du maintien d'un nombre surffisant de porte-graines
pour assurer la reconstitution naturelle de 1l'état boisé dans un délai de
trois ans et qu'aucune coupe contigué ne soit pratiquée dans ce délal dans
la w@me propriété ; .

- Catégorie 4

Les coupes de transformation préparant une conversion du taillis
en fuiaie feuillue, coupes rases de taillis simple parvenus & maturité
respectant 1l'ensouchement et permettant la production de rejets dans les
meilleurs conditions, avec conservation d'au moins IO0 brins & l'hectare.

- Catéporie 5

Coupes de taillis sous futale prélevant moins de 50% du volume
des réserves existant avant la coupe

- Batégorie 6
Coupes de jardinage cultural en futaie résineuse }
- Catégorie 7 -

Coupes sanitaires justifides par l'état des arbres : notamment
apres incendie, sous réserve i
L &\.)-
5 I°) que les surfaces parcourues par ces coupes en un an solent
inférieures ou égales sux surfaces maximales ci-aprées @
Catégzorio 1 cesesssnnesene 1
Catégorie 2
Catégorie 3 ) 1 S R |
4
5

L BRI O B B B B L 1

CRC RO SR B B O B I 1

Catégorie
Catégorie

BEEEE

a0 T8 PR STE NS BN 1

2°) que ces parcelles & exploiter ne soient pas situdes dans :

- une zone urbaine cu d'urbanisation future délimitée par un plan
d'occupation des sols rendu public ou approuvé ;

__ = une zone d'habitat délimitée par un plan d'urbanisme ou un projet
d'anénagenent epprouvé ;

( - un? zone urbaine délimitée par une zone d'environnement protégé
Z.B.Pe)

- une zone d'pménagement concercé faimant l'objet d'un plan d'aména-
gement de zone avpreuvéd (P.A.Z.)

- les sites et pausages des périmdtres sensidbles soumii 4 une protec=

Y !Mtic:.e Ha
ii&ngaﬁt&gg%iagelgﬁgbgﬁiigg'du préfet en application de
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bb



ARTICLE 2 - Toutes les coupes ne répondant pas aux caracté-
rigtiques définies par 1l'article Ier et qul ne sont pas effectudes.:

-~ goit dans le cadre d'un plan simple de gestion agréé confor-
mément gux dispositions de l'article 6 de la Lol N° 63-8I0 du 6 Aollt

1963 ;

- 801t dans le cadre des digpositions des livres I et II du
Code Forestier ;

restent soumises & autorisation préalable conformément aux articles
R. 130-1 et R. 130-6 du Code de l'Urbanisme.

ARTICLE 3 - MM: le Secrétaire Général de Vaucluse, les Sous-
Préfets, les laires du département, le Directeur départemental de
1'Agriculture, le Directeur départemental de 1'fquipement et le
Directeur du Centre Régional de la Propriété Forestisre sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

4 AVIGNON, le 12 NOV. 1979

LE PREFET,

Pour Ampliation :

LE DIRECTEUR,

— \ ;
M Jean-Pierre PENSA

\E. LIGLER
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