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1. OBJET ET CONTEXTE DE L'ENQUETE

L'enquéte publique concerne le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune de Buisson, en vigueur depuis son arrété en mars 2006.

Par délibération du 25 novembre 2016, le conseil municipal a ordonné
I'ouverture de I'enquéte sur le projet de cette révision. |l a débattu des
orientations générales du PADD le 26 novembre 2018 et délibéreé le 24 juillet
2019 sur le bilan de la concertation. Le projet de révision a été engage par
délibération du conseil municipal N° 33-2019 du 2 décembre 2019 présidé par
son maire Mme Liliane Blanc, hotel de Ville 84110- Buisson.
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2. CONSISTANCE DU PRESENT PROJET

Le projet d’'urbanisme de la commune de Buisson porté par le PADD est
marqué par :

— la trés faible possibilité de densification du tissu bati existant, pour
répondre aux besoins liés a la démographie et au desserrement des
foyers, ce qui impose la recherche de nouveaux espaces ;

— la volonté de respecter I'originalité rurale, historique et naturelle du
village, caractéristiques auxquelles sont attachés les élus et 'ensemble
de la population, considérant qu'il s’agit d’'un site exceptionnel ;

— limportance de I'espace boisé classé EBC, en rappelant que l'article L
113-2 du Code de I'urbanisme interdit toute occupation du sol et tout
changement d’affectation en matiére de boisement,

— l'abandon du développement de la zone Bousillon a I'Est, excentrée,

— la volonté de favoriser I'accueil résidentiel en limitant les résidences
secondaires qui ne participent pas au dynamisme du village, mais
représentent, déja le tiers du parc de logements.

Plus précisément, il faut noter la volonté des élus de protéger la vue,
notamment le long de la RD 20, de sauvegarder le secteur agricole, le petit
patrimoine rural, le massif boisé des Abrigeaux, les bosquets et boisement
disséminés, les arbres remarquables et la ripisylve de ['Aygues (trame verte et
bleue). Espace sensible, le « secteur de taille et de capacité d'accueil

limitées » (STECAL) classé Apst, prés de la Tour de Guet, est prévu avec une
superficie d’espace vert au minimum de 50%, les espaces de stationnement
étant accompagnés d'un aménagement végétal.

Il s'agit, par ailleurs, de ne pas bloquer la remise en culture d'anciennes
parcelles agricoles aujourd’hui en friches. Pour 4 batiments ruraux un
changement de destination est prévu, considérant que celui-ci ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Dés lors, le projet prévoit entre 15 et 20 logements, dont 10 pour
l'accroissement démographique, 3 pour le desserrement des familles et
environ 4 en résidences secondaires. Plus précisément, une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP), classé 1AUf3 entre le centre
historique et le secteur de la Plane, chemin de Fontvieille/Argelier , intéressant
1,6ha, prévoit 5 logements le long chemin de Fontvieille, 2 ilots de 2
logements et 4 implantations libres.

Pour conclure sur la consistance du projet, le projet de PLU de la commune de
Buisson doit étre considéré principalement pour ses enjeux

environnementaux : la qualité paysagére remarquable et la préservation des
espaces boisés, selon une emprise fonciére limitée.



3. COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier arrété le 05/07/2019, comprend :

Piéce N°1 : Rapport de Présentation ;

Pieéce N°2 : Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

Piece N°3 : le plan de zonage

Piece N°4 : le réglement

Piéce N°5 : Orientations d'’Aménagements et de Programmation

Piece N°6.1 plan des servitudes d'utilité publique

Piece N°6.2 Notice de servitude d'utilité publique

Pieéce N°7 : plan de prévention des risques naturels inondation du bassin
versant de I'Aygues, de la Meyne et du Rieu : rapport de presentation
+ réglement +carte des enjeux (1/10000 -1/5000)+ carte des aléas
(1/20000) + carte du zonage réglementaire (1/5000)

Piéce N°8/1 Annexes sanitaires, plan du réseau d'assainissement

Piéce N°8/2 Annexes sanitaires, plan du réseau d'eau potable

Piece N°9 notice des annexes sanitaires

Piéce N°10 périmétre des secteurs relatifs aux taux de la taxe
d'aménagement

Piéce N°11 information concernant I'obligation de débroussaillement

Piéce N°12 bois et foréts soumis au régime forestier

Les avis des Personnes Publiques Associées regus ont été ajoutés aux pieces
du dossier.
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4. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ET
ADMINISTRATIVES

L'enquéte publique est régie par le Code de I'environnement et notamment les
articles L.123-1 a L.123-18 et R.123-1 a R123-27.

Le projet de plan local d'urbanisme arrété est soumis a enquéte publique
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement
par le maire, conformément a l'article L.153-19 du Code de |'Urbanisme.

Le conseil municipal a arrété le projet de plan local d'urbanisme conformément
a l'article L.153-14 du Code de I'Urbanisme et tiré le bilan de la concertation,
en application des articles L.103-6 et R.153-3 du Code de l'urbanisme.

Le dossier soumis a lI'enquéte publique est composé des pieéces mentionnees
a l'article R.123-8 du code de I'environnement.

Le projet a ensuite été soumis pour avis aux personnes publiques associées a
son élaboration mentionnées aux articles suivant les articles L.132-7 et L..132-
9 du Code de I'Urbanisme, ainsi qu'aux communes limitrophes, aux
établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés
et a la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Agricoles,
Naturels et Forestiers (CDPENAF).

Le dossier comprend, en annexe, les différents avis recueillis dans le cadre de
la procédure suivant I'article R153-8 du Code de I'Urbanisme. Il peut, en outre,
comprendre tout ou partie des piéces portées a la connaissance de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune par le préfet.

Le Conseil Municipal a prescrit la révision générale de son Plan Local
d’Urbanisme (PLU) par délibération N° 33-2019 du 2 décembre 2019.




5. MISE EN PLACE ET DEROULEMENT DE
L’ENQUETE

Préalablement a 'enquéte, un débat a été tenu sur les orientations genérales
du PADD le 26 novembre 2018. Une concertation a ensuite été organisée
suite a I'exposition publique du projet de PLU. Un bilan de la concertation a été
tiré lors de la délibération publique du 24 juillet 2019.

Les débats ont montré les limites des espaces de construction potentielle de la
commune : risque d'inondations (PPRI ), difficulté d'étendre les réseaux, outre
la volonté de préserver les terres agricoles.

L’Avis d’Enquéte a fait I'objet d’affichage et d’'une publication dans le
département du Vaucluse :

La Provence (Vaucluse) du 05 décembre 2019 et 24 décembre
Petites Affiches du 03 décembre 2019 et 24 décembre

Pendant la durée de I'enquéte le registre a feuillets non mobiles, ainsi que les
piéces des dossiers ont été mis a disposition en mairie de Buisson aux jours et
heures d'ouverture au public, lundi et jeudi de 08h00 a 12h00 et de 14h00 a
17h00, du 19 décembre 2019 au 20 janvier 2020 inclus.

Les documents pouvaient également étre consuliés sur le site de la commune:
http://mairie-buisson.com/. Une adresse mail a été ouverte en mairie a
I'adresse : buisson-plu-enquetepubliqgue@laposte.net. Malgré le test effectué
le 5 décembre, comme indiqué dans notre note de synthése du 27 janvier,
aucun avis n'a été déposé pendant le temps de I'enquéte, la boite s'eétant
avérée inaccessible du fait d'un bug, non signalé, du serveur de La Poste.
C’est ainsi que I'adresse mail usuelle de la mairie a été utilisée pour trois
observations. La lecture tardive de la boite, aprés la cléture de I'enquéte, a
permis de vérifier que ni le nombre, ni la spécificité des avis déposés (Mmes
Florence Chopin, Valérie Raffin, et Catherine Strehler Perrin) ne mettaient en
cause la convergence des préoccupations enregistrées par ailleurs. De notre
point de vue, la qualité de la consultation n'a donc pas été significativement
réduite.

i3 wLSSon, \/‘u

Les permanences ont été tenues a la mairie de Venasgue . “
jeudi 19 décembre 2019 de 09h00 a 12h00

lundi 30 décembre 2019 de 09h00 a 12h00

,,.M
.'II
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lundi 13 janvier 2020 de 09h00 a 12h00
lundi 20 janvier 2020 de 14h00 a 16h00

Les conditions d'accueil a la mairie de Buisson ont été trés bonnes, du point
de vue tant personnel que matériel.




6. OBSERVATIONS RECUES DU PUBLIC ET DES
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Les observations du public sont importantes en nombre et en contenu malgre
la place donnée a la concertation préalable a I'enquéte.

Bien que nombre d’observations des Personnes Publiques Associées fassent
souvent défaut, le contenu de celles relevées sont souvent en lien avec celles
du public, pour plusieurs questions. Cette particularité a suggéré de les reunir
pour les considérer ensuite par thémes, dan la premiére synthése adressée au
maitre d'ouvrage, le 27 octobre 2019, une semaine aprés la cléture de
l'enquéte. Cette synthése est présentée suivies des réponses du maitre
d'ouvrage, et de I'avis du commissaire-enquéteur, au chapitre 7.

i. OBSERVATIONS RECUES LORS DES PERMANENCES ET PAR
COURRIER

32 observations ont été enregistrées au cours des permanences et déposees
en mairie et 7 lettres, notes ou courriers ont été remis. Aucun avis n'a été recu
a l'adresse mail pendant I'enquéte, la boite s'étant avérée inaccessible malgre
les essais de validation lors de sa mise en place. Trois observations ont été
relevées le 30 janvier, aprés la cloture, tandis que I'adresse mail directe de la
mairie avait été utilisée pour trois observations (voir ci-dessus p 7).

ii. OBSERVATIONS A[)RESSEES PAR LES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES

La consultation des Personnes Publiques Associées a été postée par la
commune le 30 juillet 2019.

En réponse, la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE), n'a
pas engagé d'évaluation environnementale dans le cadre de ce projet de PLU.

Les Personnes Publiques Associées ayant répondu considérent que le PLU
est compatible avec les objectifs du SCOT, dont le rang est supérieur, en
incluant ses déclinaisons dans ses orientations. L'enveloppe d'urbanisation
I'est également avec le nouveau SCOT en préparation, s'agissant de la
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densité de I'urbanisation. La compatibilité est également reconnue avec le
PADD de la commune, selon la Préfecture. |l faut noter avec le Conseil
Départemental que le nombre de 15-20 logements est inférieur aux
orientations du DOO du SCOT, mais en incluant toutefois 4 résidences
secondaires quand le ratio devrait les limiter a 10%, soit 2.

Sont restées sans réponse les demandes d'avis, adressées a : Chambre de
Métiers et de I'Artisanat, Conseil Régional PACA, DRAC, CAUE, bien que ce
dernier ait été consulté par la commune pour I'élaboration du projet.

7. OBSERVATIONS FORMULEES

La synthése du 27 janvier 2020 réunissait les avis issus des observations
recues du public et I'examen des réponses des Personnes Publiques
Associées.

La synthése concernait, en premier lieu, le zonage et la réglementation du
point de vue des particuliers (6 observations), puis du point de vue des
Personnes Publiques Associées (4 observations) et, par ailleurs, la question
des Espaces Boisés Classés et enfin I'urbanisation prévue avec I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP).

Notons une certaine convergence entre les avis des particuliers buissonnais et
ceux de plusieurs Personnes Publiques Associées sur ces deux dernieres
questions.

Six observations de particuliers sur le zonage et la
reglementation

» 1. pour M Charasse, il serait nécessaire de permettre l'installation de commerces de
proximité, d'artisans, de professions médicales ou para-médicales et le
regroupement de locaux publics en transformant la zone Apst en U. Il considére que
les installations visant a suivre les préconisations du SCOT ne sont pas possibles au
vu des limites du stationnement, place de Verdun, pour pouvoir s'appliquer aux
zones UA et UB actuelles ;

o Réponse de Madame le Maire : Tout d’abord, la protection du secteur de la Tour de Guet est
une volonté forte du Conseil Municipal. C’est pourquoi, la commune a affiché sa volonté dans
le PADD de protéger cet espace qui présente un intérét paysager important pour le village.
Afin de pouvoir aménager cet espace, dans le respect du site, la commune s’est attachée les
services du CAUE de Vaucluse pour étre accompagnée par des spécialistes et déterminer les
conditions pour préserver ce site et le mettre en valeur. Les conclusions de ce travail ont
conduit 4 la délimitation du secteur Apst. En outre, le SCOT est un document qui est
opposable aux élaborations et révisions de PLU et la commune veiller a la compatibilité de
son PLU avec ce document sous peine d’établir un document qui serait illégal.




2. Mme Beloeil : demande un accés privé a son habitation, indépendant du parking ;
Réponse de Madame le Maire : Compte tenu de la configuration de ’acces a la parcelle 941
concernée par I’emplacement réservé, il ne peut y avoir qu’un acces unique a ce terrain.
Aujourd’hui, I’emplacement réservé ne change pas les conditions d’acces a la propriété de
Madame Beloeil et de ce fait, I’accés unique s’impose quel que soit le projet a venir.

3 MM Jean-Francois & Francoise Menard, Marie Elise et Jacques Noize, Chantal et
Jacques Piot et Patrick & Imes Troubleym demandent que les parcelles 846, 850 et
851 soient en zone E et non EBC car sans fonction paysagére ni de protection aux
vents ;

Réponse de Madame le Maire : La commune est favorable a la suppression des EBC sur ces
terrains dans la mesure ou les bois sur cet espace ne présentent pas d’enjeux particuliers pour
la commune.

4 M. Puigmal : demande a repasser de zone Nf3 en N et la vigne de Af3 e, A pour la
partie haute de la colline ;

Réponse de Madame le Maire : Le classement en zone d’aléa incendie de foret moyen (f3) sur
la partie située a I’est du Chemin de Fontvieille a été demandée par les services du SDIS84 et
le service risque de la DDT de Vaucluse. Ce risque n’interdit pas la réalisation de projets,
notamment d’habitat, dés lors que les équipements et les OLD (obligations Légales de
Débroussaillement) sont respectés.

5. M & Mme Muro : s'opposent au changement de destination du batiment voisin
(marquage en étoile) quartier Boussillon, d'une destination agricole devenant
habitation et chambre d'hétes dans le projet ;

Réponse de Madame le Maire : Dans le cadre de la révision du PLU, la commune a procédé a
un recensement qui, sous réserve de respecter un certain nombre de critéres, a conduit a
identifier des batiments pouvant faire ’objet d’un changement de destination. Ce point a été
spécifiquement étudié par la CDPENAF qui a émis un avis favorable & I’identification de ce
batiment situé au Boussillon. La commune suivra 1’avis rendu par la CDPENAF sur ce point
du PLU, et retirera de I’identification le batiment pour lequel elle a émis un avis défavorable,
et maintiendra ceux pour lesquels ’avis est favorable.

6. MM Vincent & Agnés Rochette : demandent un retour en zone A au lieu NF et
EBC de leurs batiments et terrains parcelle D308, également la parcelle D284 Petit
Champ ou se trouve une source, pouvant nécessiter d'y engager des travaux.
Réponse de Madame le Maire : La parcelle D308 est classée en zone A du PLU. La
délimitation des EBC sur la parcelle D284 pourra étre affinée pour prendre en compte la
présence de la source.

Avis du commissaire-enquéteur : La proposition de M Charasse reléve d'une
stratégie alternative ayant 'avantage d’étre construite et documentée. Elle se
place en amont du projet sans avoir entrainé d’étude de faisabilité ni provoqué
I'adhésion de buissonnais ni des personnes publiques intéressées par
'aménagement du territoire.

Les reclassements de parcelles demandés sont assurés ici d’étre considérés
avec plus de précision par le conseil municipal, au vu de l'intérét commun.
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Quatre observations spécifiques des Personnes
Publiques Associées, réserves et recommandations

e1. prévoir 10 meétres de recul des constructions zones A et N et d'inclure un écran végétal
a 5 métres des zones agricoles, pour les batiments, les annexes et les piscines, avec une
épaisseur, une hauteur, et une densité de feuillage de haies qui soient conséquents. La
distance s'impose de méme pour les terrains autour de la Tour de Guet. Il s'agit, enfin, pour
la zone UB sud, d'un recul de 25m de l'axe de la voie qui longe la RD20. (NB Cet avis est
partagé par des particuliers, la Chambre d’'Agriculture et le Conseil Départemental) ;
Réponse de Madame le Maire : La commune est favorable pour que soient introduites des
dispositions visant & mieux gérer I’interface entré les zones cultivées et les occupations autres

qu’agricole.

2. limiter les extensions et annexes des batiments d'habitation existants et celles de
I'emprise au sol selon les préconisations de la CDPENAF ;

Réponse de Madame le Maire : La commune souhaite maintenir les surfaces définies dans la
mesure ou elles lui semblent adaptées au territoire et aux caractéristiques des batiments
concernes.

e 3. réglementer pour le maintien et la restauration de la ripisylve de I'Aygues (NB Cet avis
est celui de la Préfecture) ;

Réponse de Madame le Maire : La commune complétera les dispositions visant & maintenir et
restaurer la ripisylve de 1’ Aygues.

e 4. renoncer au changement de destination du batiment N°2 (NB avis de la CDPENAF) ;
Réponse de Madame le Maire : L’identification de ce batiment pour changement de
destination sera retirée.

Ces observations, remarques et recommandations concernant les reculs, les extensions et
emprises au sol, comme les mesures en faveur de la ripisylve sont spécifiques au sens ou
elles ne peuvent qu'apporter des améliorations en adaptant le projet de PLU par un débat

en conseil municipal et par leur adoption.

Avis du commissaire-enquéteur : Mme le maire prend acte des critéres de la
CDPENAF pour le changement de destination du batiment N°2, mais pas pour
les limites d’extension d’habitations existantes et de 'emprise au sol. Elle
s'engage a prendre des dispositions pour ce qui concerne les reculs appliqués
aux terrains et voieries et pour ce qui concerne le maintien et la restauration
de la ripisylve, dispositions restant a proposer au conseil municipal délibérant
pour I'adoption du PLU.

Le cas des Espaces Boisés Classés

Extrait de la syntheése : La représentation graphique (piéce N°3 Plan de Zonage) du dossier
de PLU ne correspond ni aux voeux du maire ni & ceux de quiconque. Hormis le bois des
Abrigeaux, les périmétres du PLU toujours en vigueur sont modifiés selon un découpage
sans référence, a I'exception de la nouvelle zone a urbaniser. Plus particulierement le
déboisement de la zone mitoyenne Est de I'espace a lotir 1AUf3 est accompagnée d'une




représentation graphique indiquant deux voies de 7 métres de large (fléches couleur
violette) que récusent le maire et tous les habitants. Ces deux caractéristiques, ensemble,
annonceraient une circulation et une déforestation a venir, sans justification. D'autres
espaces mitoyens ou simplement voisins, méme classés NF3, sont également oubliés du
classement EBC. Un nouveau zonage, au plus prés de celui en vigueur, exposé
préalablement en mairie et soumis aux débats du conseil municipal parait essentiel pour
l'orientation du plan d'urbanisation intéressant la décennie a venir. La question des Espaces
Boisés Classés, comme la suivante liée a l'urbanisation prévue, marque la sensibilité du
village a son environnement;

Réponse de Madame le Maire : Un travail sera mené pour analyser plus en détail la
délimitation des EBC et ainsi pouvoir affiner ce classement afin, notamment, de ne pas
empécher la remise en culture de terrains pouvant 1’étre.

Avis du commissaire-enquéteur : la délimitation des EBC reste a proposer aux
Buissonnais et au conseil municipal de maniére lisible et cohérente afin de
retrouver un schéma logique de ces périmétres appuyé sur I'existant.

Le cas de la zone a urbaniser 1AUf3

Extrait de la synthese : Dans le projet porté par 'OAP, il faut distinguer, en premier lieu,
plusieurs oppositions strictes au projet pour atteinte au patrimoine paysager et a l'identité
du village : e du point de vue de la préservation de la perspective visuelle attachée a cette
partie du village, notamment en venant de Villedieu, (« écran végétal »), e du point de vue
du respect de la nature et de la biodiversité (espace boisé : 300 chénes blancs, parait-il,
chénes verts, pinéde, chevrefeuille et faune : oiseaux et cervidés), outre la protection du
quartier de La Plane contre le vent ; e au vu de l'incompatibilité du terrain, en pente, dont le
sous-sol est argileux ;

Réponse de Madame le Maire : dans le cadre de la révision du PLU, la commune a délimité
ce secteur apres une réflexion portant sur plusieurs points :

- 1a volonté de proposer de nouveaux logements a destination de jeunes ménages souhaitant
s’installer a I’année (forme urbaine différente de la « villa individuelle » propice aux
résidents secondaires) ;

- trouver un espace proche du village, qui ne nécessite pas de traverser la RD20, et qui ne
vienne pas impacter les espaces présentant les plus forts enjeux paysagers (glacis au nord du
village et espaces paysager de la Tour du guet). La réflexion menée par la commune a conduit
a identifier le secteur retenu dans la mesure ou il s’agit du secteur qui répondait le mieux aux
critéres qu’elle a définis.

Avis du commissaire-enquéteur : les oppositions strictes se heurtent a la
stratégie de développement de la commune qui opte pour optimiser des choix
sous contrainte, sans que ces oppositions offre des alternatives ;

Extrait de la synthése : Par ailleurs, c'est un choix qui délaisse l'alternative urbanistique
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d'une restauration des habitations dégradées du centre de village. D'autres oppositions
s'ajoutent suivant les inconvénients suivants : circulation automobile accrue avec un risque
pour les enfants, pollution lumineuse, références a une croissance démographique
surestimée, et risque de favoriser le développement de résidences secondaires.

Parmi les observations qui acceptent le principe du projet, toutes soutiennent le choix
d'habitats groupés pergu comme un moyen de rendre plus accessibles le logement pour
des jeunes et de dissuader la destination en résidences secondaires de ces batiments.
Mais toutes ces approbations s'accompagnent d'une demande de réduction de I'envergure
du projet, avec des propositions :

e suppression de la composante « 4 batiments libres » non localisés car ils contribueraient
au mitage du paysage, nécessiteraient des voiries spécifiques et un recours particulier a la
prévention des incendies. A cet égard, le périmétre de la zone « marron » devant les
recevoir deviendrait sans objet ;

e s'agissant des autres batiments en zone « rouge » et « orangé », le remplacement des
nombres de logements de « minimum » en nombres « maximum » ou en nombres stricts a
été proposé, s'appliquant respectivement aux nombres de 5 et 2 ;

e une proposition vise a ne conserver, parmi les 2 fois 2 maisons, que celles de la partie
basse du terrain ;

e une autre proposition serait de n'autoriser que des logements T2/T3 afin de freiner leur
usage en résidences secondaires, qui représentent, actuellement, le 1/3 du parc immobilier,
e enfin les préconisations des Personnes Publiques Associées convergent avec les attentes
du public pour la préservation maximum de I'espace boisé et les amenagements
nécessaires, dans cette zone. En effet, le débroussaillement qui a fait défaut jusqu'a
présent va se conjuguer avec un déboisement en vue des lotissements. « Eviter », «
compenser », et « réduire » seront nécessaires pour satisfaire ces préconisations et ces
attentes, avec précision et exigence.

Réponse de Madame le Maire : Sur ce secteur, la volonté de la commune est de proposer une
forme urbaine différente de la « villa individuelle » trés représentée sur la commune, pour
favoriser le maintien et ’installation de jeunes ménages a I’année sur la commune (La
demande existe, mais la typologie du bati ne permet pas de répondre a ces demandes). Ainsi,
la commune est favorable pour retirer la partie de la zone située au nord-est et destinée a
accueillir 4 logements individuels, dans la mesure ou il s’agit de la partie de I’opération qui
répond le moins aux souhaits de la commune en matiére de diversification de I’habitat, et
qu’il s’agit d’un espace présentant des enjeux paysagers. Cette partie de la zone 1AU sera
classée en zone N. En outre, afin d’améliorer la compréhension du projet attendu, des
précisions seront apportées a I’OAP concernant la question de la desserte (il ne s’agit pas de
créer une voie de 7 métres, mais de laisser un espace de 7 métres qui pourra, s’il y a besoin,
accueillir une voirie adaptée aux besoins futurs de desserte de la zone...), du nombre de
logements (fixer une fourchette et non uniquement un nombre minimum de logements) et de
I’intégration paysagere des futures constructions.

Avis du commissaire-enquéteur : le retrait de la zone portant 4 logements
individuels et le reclassement en zone N de celle-ci, est un acquis de la
concertation. Cette concertation n’a toutefois pas apporté de justification
convaincante au maintien de I'espace de 7 métres pour la desserte de la zone.
Par ailleurs, le remplacement d’'un nombre minimum de logements pour le
reste de la zone, par une fourchette, devrait rassurer sur la crainte d'inflation
fonciére en proposant une fourchette étroite, voire un nombre maximum seul.
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L'enquéte publique sur le projet de révision du PLU de la commune de
Buisson a provoqué un grand intérét de la population au vu du nombre des
avis regus et de 'argumentaire développé concernant principalement les
questions sensibles a I'environnement.

Malgré le faible taux de réponse des Personnes Publiques Associées, il
ressort que le projet de Plan Local d'Urbanisme est considéré comme
globalement soucieux de respecter le cadre tracé par les orientations de
I'aménagement du territoire, particulierement le SCOT, du Schéma Regional
de Cohérence Ecologique et par la volonté de maintenir le caractére rural de
I'activité dominante du village, en tenant compte de sa qualité paysageére.

Le caractére le plus saillant du projet est I'ouverture a I'urbanisation porté par
I'OAP dans le quartier Fontvielle/ Argelier. Sur un versant collinaire de grande
visibilité depuis le village, il comporte plusieurs unités d’habitations. Au fil de
I'enquéte, ces unités ont été considérées séparément, au vu de leurs
composantes : maisons individuelles, et groupées, et en tant qu’espace boise.

De nombreuses questions ont été soulevées tels le traitement de la ripisylve
de I'Aygue, I'espace d'arrivée du village avec la Tour de Guet, le maintien des
exploitations agricoles, et les mises a distance et les reculs intéressant les
exploitations agricoles et les angles de vue, devront trouver leur réponse dans
un débat approfondi et une adaptation du PLU.

Considérant la convergence des avis relatifs a I'environnement portés par le
public des habitants de Buisson, les Personnes Publiques Associées et la
distance prises par le maire a I'égard de certains aspects du dossier le
commissaire enquéteur retient comme questions centrales et constitutives de
cette révision du PLU (« économie du projet ») :

1°) la question du périmétre des Espaces Boisés Classés. Hormis I'espace
boisé particulier de 'OAP, et celui, classé, des Abrigeaux, le périmétre des
autres espaces boisés de la commune a été configuré dans le dossier
d’enquéte selon des régles mal appréciées, tant par les habitants que par les
élus. En notant que les périmétres exposés, par leur classement, pourrait
augurer d’éventuels projets d’'urbanisme lointains a venir, leur préservation est
considérée, aujourd’hui, comme un enjeu majeur pour les habitants de
Buisson.

2°) 'emprise du projet d’urbanisation de I'OAP. La place centrale de cet
espace de 1,6 ha du point du vue de l'architecture visuelle et
environnementale du village offerte aux Buissonnais et aux visiteurs, a montré
la volonté des habitants de minimiser I'ambition urbanistique de cet espace.
Cela s’est traduit par un engagement de Mme le maire a retirer le projet des 4




habitats individuels et a réviser le nombre d’habitations prévues par ailleurs.
L’environnement naturel actuel du site, qui sera dégarni par le respect de
I'obligation légale de débroussaillement le long de la voie de Fontvielle, et qui
sera affecté par les constructions a venir appellera a un programme de
reforestation et de soins architecturaux visant a insérer harmonieusement le
projet.

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L’avis est favorable sous trois réserves :

1 . reconfigurer les périmétres d'espaces boisés classeés en les
rapportant a ceux existants, dans une exposition cartographique
présentée en maire ;

2 . modifier 'OAP en supprimant les quatre logements individuels en
reclassant en N la parcelle correspondante, et en réduisant la limite
maximum donnée au nombre des autres logements ;

3. en soumettant tout projet de construction de la zone (réglementation
et cahier des charges) a un reboisement et & une vegétalisation
d'épaisseur, de hauteur, et de densité de feuillage efficaces qui
préserve autant que possible, I'intégrité visuelle actuelle, exigence de
nombreux Buissonnais, de la Chambre d’Agriculture, de la CDPENAF
et du Conseil Départemental. S'agissant de la partie architectural, le
recours aux toitures végétalisées, au bois, notamment pour les
bardages sont & inclure dans réglementation et les cahiers des
charges.

Fait & Entrechaux le 18 février 2020

le cqm@smire—enquéteur

(

Alain Fau Lﬁaur
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